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PHAN I

CAC NHAN TO RUI RO

1. Rdiro vé kinh té

Téc dd phat trién cta nén kinh té c6 anh hwéng I16n dén nhu cau xay dwng va phat trién
co s& ha tang. Khi nén kinh t& cham phat trién hodc roi vao tinh trang suy thoai, nhu cau vé
nha & gidm lam anh hwéng dén sy phat trién cla nganh, anh hwéng dén hoat déng kinh

doanh clia Cong ty;
Tang trwéng kinh té

= Nganh xay dung co ban la mét nganh thiét yéu, tao ra co s& vat chat k§ thuat cho nén
kinh t& qudc dan, dong thdi kha nhay cadm véi chu ky ting trwdng ca nén kinh té vi
mé. Do anh hwéng cuia cudc khiing hodng kinh té toan cau, tai thoi diém gan day toc
do tang trwdng kinh té Viét Nam da khong duy tri & mic cao nhw giai doan 2002-
2007, nam 2008 téc do tang trwdng GDP cla Viét Nam chi dat 6,23%. Theo sb liéu
Tbng cuc Théng ké, ndm 2009 GDP cla Viét Nam dat mirc téng trwdng 5,32%, dirng
vao hang cac nén kinh té co téc dd tdng trwdng cao trong khu virc va trén thé gi¢i méc

du ¢6 phan cham lai so v&i nhirng nam truwde.

= V&i muc tiéu 6n dinh nén kinh té vi md, tao nén tang cho tang trwdng bén virng, Chinh
phd da diéu chinh tr muc tiéu tang trwdng cao sang muc tiéu kiém ché lam phat lam
wu tién hang dau va duy tri & mac hop ly. Nén kinh t& da c6 nhirng chuyén bién tich
cwc da kéo theo sw hdi phuc cla thi trudng chirng khoan va sw 4m dan 1én cda thi
trwdng bt ddng san. Do vay, tinh hinh kinh t& n&m 2010 ctia Viét Nam dang tién trién
rat kha quan, tao diéu kién phat trién cho nhirng doanh nghiép van hanh trong dé noéi

chung va Céng ty cd phan Bia 6c 11 néi riéng.
Yéu t6 lam phat

= Lam phét 1a moét trong nhitng yéu td kinh t& vi mé quan trong, c6 mdi quan hé mat
thiét v&i sy phat trién va &n dinh cGa nén kinh té. Lam phat qua cao gay ra nhirng bét
6n cho nén kinh té, tac dong xau dén san xuét va tiéu dung, anh huwdng dén hoat déng
kinh doanh cla hau hét cac doanh nghiép, dac biét 1a cac doanh nghiép trong nganh
xay dwng.

= Bién dong cla lam phat ciing a rdi ro Ién ctia Coéng ty. Trong ndm 2008, lam phat ting
lam gia cla cac mat hang thiét yéu nhat 1a m&t hang vat liéu xay dwng téng cao va
ngudn cung tr& nén khan hiém. T& do6 chi phi xay dwng ciing tang theo lam giadm loi
nhuan clia Cong ty.

L&i vay

=  V&i quy md vén diéu I& hién tai 26 ty déng, doanh thu thuan ndm 2009 dat 103 ty

ddng, trong hoat ddng kinh doanh, Céng ty st dung lwong vén vay kha Ién (Nam
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2009, khoadng 53% tdng nguén vén theo BCTC kiém toan nam 2009). Trong thdi gian
t&i, khi Cong ty trién khai cac dw an xay dwng dw an méi, mé rong thj trwdng thi nhu

cau huy dong vén, trong dé co6 vén vay sé ting 1én véi dac diém nay.

= Pé& han ché thap nhét tac dong cla lai vay dbi véi hoat ddng kinh doanh clia Cong ty,
bén canh I4i vay da giam manh so v&i ndm 2008, cac khoan vay clia Céng ty chd yéu
vay dai han tir Téng Cong ty Bia Oc Sai Gon v&i I4i sut 1%/thang duéi hinh thire cén
trr v&i khodn muc phai thu vé dy an chung cw 109 Nguyén Biéu, Quan 5 day sé 1a
mot yéu td thuan loi lam gidm bét ap luwc tra 1ai vay cia Cong ty. Ddng thoi, theo dw
b&o, trong thoi gian t6i lai suat sé& dwoc gitr & mirc 6n dinh nham tao diéu kién thuan
loi cho hoat ddng kinh doanh ctia cac doanh nghiép ciing nhw thic day ting truéng
kinh té chung.

2. Ruiro vé luat phap

La Coéng ty cd phan hoat dong trong linh viec dau tw, xay dwng kinh doanh bat déng san,
do d6 Coéng ty chiju sw diéu chinh cta nhiéu van ban phap luat khac nhau nhw Luat doanh
nghiép, Luat Chirng khoan, Luat xay dwng, Luat d4t dai, .... va cac van ban hwéng dan co lién
quan. Khi thyc hién niém yét trén S& Giao dich chirng khoan Ha Nai thi hoat déng cia Céng
ty s& con chiu sy diéu chinh cta cac quy dinh lién quan dang ky niém yét va giao dich chirng
khoan tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

Hé théng phap Iuat hién nay cta Viét Nam hién chwa hoan chinh van con nhiéu quy dinh
phrc tap, chdng chéo trong cong tac quan ly dét dai néi chung va kinh doanh bat dong san noi
riéng. Tuy nhién, truéc sw déi maéi nén kinh t& khi hdoa nhap véi Québc té, Chinh pha da va
dang hoan thién hé théng phap luat nhdm tao didu kién thuan loi phat trién nén kinh t& bén
virng, canh tranh lanh manh néi chung va hoat ddng san xuét kinh doanh cGia Céng ty néi
riéng.

Trong giai doan tiép tuc hoan thién cac thay ddi cia luat va van ban dwoi luat ...sé co

nhirng tac ddng nhat dinh dén hoat ddng quan tri, kinh doanh ctia Céng ty.

3. Riiro dac thu
Rdai ro nganh

Linh vic kinh doanh bat déng san la nganh cé ty suét loi nhuan cao nhung ciing 1a linh
vwc nhay cam, chra dwng nhidu thach thirc mang tinh chu ky. Dac thu cla Iinh vyc kinh
doanh béat dong san doi héi doanh nghiép can cé sé vén Ién dé thwc hién viéc dén bu giai tda,
chi phi xay dwng, thiét ké cac dw an. Vi vay, khi dinh hwéng phat trién thanh nha dau tw xay
dung va phat trién dw an bat dong hang dau, ciing nhw cac doanh nghiép cung nganh, Cong
ty sé& d6i mé&t véi van dé thu xép ngudn vén. Dé gidm ap lwc vé ngudn vén phuc vu kinh doanh,
Cong ty da dam phan véi cac ngan hang thuc hién tin chap cac khoan béo lanh dy thau, thyc
hién hop ddng, bao hanh céng trinh céng trinh cling nhw mirc 1ai suat wu dai hop ly cho vay

thi cong cong trinh.
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Ngoai ra, mét trong nhirng rdi ro ddc thu ctia nganh kinh doanh bat dong san va xay dwng
la rdi ro lién quan dén tién dd thwc hién cac du an. Tién do thwe hién dy an bi &nh huéng bdi
nhiéu yéu té: tién dd giadi ngan vén, thoi gian dén bu giai tda, gidi quyét phap ly va thoi gian
xay dwng cong trinh, hoan tat hd so thi cong. Nhdm han ché rui ro lién quan dén tién do thuc
hién dw an, Cong ty da xay dwng va thuc hién hé thdng quan ly chat lwong theo tiéu chun
ISO 9001-2000 va hién tai Coéng ty da va dang ap dung nhiéu cong nghé tién tién trong linh
vie thi cdng nhu: bién phap thi cong Top — Down, st dung coc xi méng dat lam twéng chan
déat, st dung coc nhoi dwdng kinh nhé lam twéng chan dat, cong nghé van khudn trwot trong
thi cdng twéng va vach nha cao tang, ... da co hiéu qua cao, rut ngan théi gian thi cong, dam

bao tién do thwe hién dw an.
Rdi ro thi trirong

La doanh nghiép trong linh vwc kinh doanh bat dong san, Céng ty sé& chiu tac dong truc
tiép cda thi trwong: ngudn cung, kha ndng thanh khoan, xu hwéng phat trién san pham...
DPdng thoi, khiing hodng kinh té [am giam strc cau déi véi cac sdn phadm bat dong san va thi
trudng bat dong sdn déng bang trong thoi gian dai da gay khong it khé khdn cho cac doanh
nghiép cung nganh. Viéc tang |ai suét c6 thé dan dén sw gia tang chi phi tai tro dbi véi nhivng
ngwdi mua tiém nang, gidm kha nang chi trd d& mua cac bat dong san. Trong khi d6, ngudn
cung dy an khéng nglrng tang lén, néu khé khan vé tai chinh, khach hang sé lwa chon san

pham khéat khe va mang tinh quyét dinh hon.

Ngoai ra, linh vuc kinh doanh b4t ddng san va dau tw phat trién dw an sé chiju ap luc canh
tranh truc tiép rat Ion tir cac td chirc nwéc ngoai co tiém lwc vé tai chinh, kinh nghiém, quan
ly, cdng nghé va nhan lwc. Thém vao do, hién nay trén thi trwéng bat dong san dang tap trung

rat nhiéu doanh nghiép I&n hoat dong sé la nhirng ddi thi canh tranh truc tiép ctia Cong ty.

D& han ché rii ro trén, Cong ty da khdng ngirng nang cao chét lwong cac cong trinh xay
dwng thda man nhitng yéu cau ngay cang cao cta khach hang, déng thdi ludn ddm bao tién
do thi cdng nhuw cam két da tao uy tin I6n cho Coéng ty, tdng tinh canh tranh vé&i cac doanh
nghiép khac cung nganh.

Rdi ro bién déng gid nguyén vat liéu dau vao

Trong hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty, chi phi nguyén vat liéu dau vao nhw sét
thép, xi mang, thiét bj dién, ... chiém ty trong 1&n trong gia thanh san xuét.Sy bién dong gia ca
nguyén vat liéu nay sé anh hwéng dén loi nhuan ctia Cong ty. Tuy nhién, Cong ty da xay dwng
chinh sach hang tén kho thich hop cho tirng loai nguyén vat liéu, cling nhw nghién ctru dau tw
sa&n xuét cac loai vat liéu tién tién phuc vu xay lap nhu: vat liéu bé téng nhe, thép phi tiéu
chuén, clra chéng chay, ... dé chi dong trong viéc cung cip nguyén vat liéu diu vao cho cac

dy an ctia Cong ty va giam rui ro tang gia cac nguyén vat liéu nay.
4. Rdi ro bién dong gia cé phiéu niém yét

Gia clia mot loai c6 phiéu tai tirng thoi diém dwoc xac dinh béi cung cau trén thi treong,

mbi quan hé cung cau nay lai phu thudc vao nhiéu yéu tb mang tinh kinh té 1an tam Iy cGia nha
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dau tw. Thye hién viéc niém yét cb phiéu trén san giao dich chirng khoan ddng nghia véi viéc
gia c6 phiéu cta Cong ty sé chiu sw tac dong cla nhiéu yéu td nhw: sw thay déi clia két qua
hoat dong kinh doanh, sw hiéu biét ctia nha dau tw dbi véi Cong ty va thi trwéng chirng khoan,
tam ly ngwdi dau tw, tinh hinh kinh té, diéu kién thi trwdng... Ngoai nhitng yéu tb trén, khi
Co6ng ty cé nhu ciu téng vén mé réng san xuét kinh doanh sé phat sinh rai ro lodng gia.
5. Ruiro khac

Ngoai cac rdi ro trén, mot sb rii ro mang tinh chat bat kha khang nhw dich hoa, hda hoan,
hién twong thién tai... Day la nhirng rdi ro it gdp trong thwe té tuy nhién khi xdy ra sé anh
hwdng gay thiét hai rat Ion dén tién d6 thi cong hodc tai san cong ty. D& han ché téi da thiét

hai, Céng ty da tham gia vao cac hgp déng bao hiém cho tai san va cac cong trinh xay dung
clia cong ty.
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PHAN II
NHPNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM

POl VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc ding ky niém yét

CONG TY cO PHAN PIA OC 11

Ong HUYNH CAO NHA Churc vu: Cha tich HDQT
Ong TRAN THANH BACH Churc vu: Téng Giam déc
Ba HUYNH THI YEN NHI Churc vu: Ké toan trwéng
Ba TRAN THI KIM LOAN Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soat

Chung t6i d&m bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cao bach nay la phu hop voi

thwe t& ma chang t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
2. T6 chirc tw van dang ky niém yét
CONG TY TNHH CHUPNG KHOAN ACB
Ong NGUYEN NGOQC CHUNG Chtc vu: Q. Téng Giam déc

Ban cao bach nay 1a mét phan cta hd so dang ky niém yét do Céng ty TNHH Chirng
khoan ACB tham gia lap trén co s& hop déng tw van niém yét véi Cong ty C6 phan Dia Oc
11. Ching t6i d@m bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tir trong Ban c&o bach
nay da dwoc thwc hién mot cach hop ly va can trong dua trén co s& cac thdng tin va sb liéu

do Céng ty C6 phan Dia Oc 11 cung cép.
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PHAN Il

CAC KHAI NIEM

TU, NHOM TU

DIEN GIAI

Té chirc niém yét/ Cong ty/ RES11

Céng ty C6 phan bia Oc 11

Té chirc tw van/ACBS

Coéng ty TNHH Chirng khoan ACB

UBCKNN Uy ban chirng khoan nha nwéc

SGDCK Sé& giao dich chirng khoan

DHDBCD Dai hoi ddng cb dong

UBND Uy ban nhan dan

TP.HCM Thanh phb H6 Chi Minh

HDQT Hoi déng quan tri

CBCNV Céan b céng nhan vién

WTO Wo‘rld. "I_'rade Organization — T4 chic Thwong mai
The gioi

LNST Loi nhuan sau thué

Ngwei cé lién quan

Go6m nhirng dbi twong duoc quy dinh tai Luat Doanh
nghiép s 60/2005/QH11

SXKD San xuét kinh doanh
BHXH B&o hiém x4 hoi
S& KH&PT S& Ké hoach va Bau tw

ISO 9001:2008

Ching chi quan ly chat lwong theo tiéu chuén ISO
9001:2008

GTGT

Gia tri gia tang

TSCb

Tai san cb dinh

Email: acbs @acbs.com.vn - Website: www.acbs.com.vn

i
1

AC

A/BC ciNG TY CHING KHOAN ACB

\‘ DJ 107N Trugng Binh, P. 6, Quéan 3, TP H& Chi Minh
B SECURITIES ©T: (84-8) 404 3054 - F: (84-8) 404 3060

Page 8



BAN CAO BACH

/HRES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
B EEEEEEEEEEEE

PHAN IV

TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU’C PANG KY NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Ljch st hinh thanh va phat trién

Tién than ctia Cong ty la Cong ty Quan Iy va Phat trién Nha Quan 11 dwoc thanh Iap theo
Quyét dinh s6 93/QD-UB ngay 06/3/1989 ctia UBND TP.HCM trén co s& phat trién Xay duwng
Stra chira Nha Quan 11 va Xi nghiép Quan ly Phat trién Nha Quan 11 tryc thudéc UBND Quan
11. Chirc nang hoat ddng chinh cla Céng ty la quan ly, sira chira thu tién nha thudc dién nha
nwédc quan ly; Thiét ké cac cong trinh nha cép 3, 4; Xay dwng nha méi va mua nha cii ska
chi*a nang cap ban cho nguoi dan; san xuét vat liéu xay dwng phuc vu nhu cau xay dwng, tb

chtrc dich vu mua ban nha theo chi tiéu k& hoach do UBND Quan 11 dwa ra.

Ngay 15/12/1992, Cong ty Quan ly va Phat trién Nha Quan 11 dwoc thanh lap theo Quyét
dinh s6 236/QD-UB ctia UBND TP.HCM.

Ngay 28/8/1994, Céng ty Quan ly va Phat trién Nha Quan 11 dwoc chuyén tr doanh
nghiép lam kinh té Dang va déi tén thanh Céng ty Xay dung Kinh doanh Nha Quan 11 tryc
thudc Ban Tai chinh quan tri thanh Gy theo Quyét dinh sb 12/QD-UB ngay 27/8/1994.

Ngay 04/9/1999, Céng ty Quan ly va Phat trién Nha Quan 11 la thanh vién ctia Téng Cong
ty Dia 6¢ Sai Gon, hach toan doc lap theo Quyét dinh s6 5073/QD-UB ngay 04/9/1999.

Ngay 31/12/2003, Cong ty Xay dwng Kinh doanh Nha Quan 11 chuyén thanh Céng ty Cé
phan Kinh doanh Nha Quan 11 theo Quyét dinh sb 5730/QD-UB. Ngay 23/9/2004, Dai hoi
ddng cd déng thanh Iap ctia Cong ty C phan Kinh doanh Nha Quan 11 dwoc tién hanh, théng
qua “Diéu |é Té chirc va Hoat ddng” ctia Cong ty.

Cong ty chinh thirc hoat dong theo hinh thirc cong ty c6 phan theo Gidy chirng nhan kinh
doanh sb 4103002793 do S& K& hoach va Bau tw TP.HCM cép ngay 22/10/2004 Téng Céng
ty Dia ¢ Sai Gon dai dién cho s& hiru Nha nwédc ndm gitr 60% tdng Vén diéu 1& cha cong ty.

Ngay 20/6/2007, S& Ké hoach va Dau tw TP.HCM cép Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh Céng ty Cé phan va dbi tén thanh Cong ty C phan bia Oc 11.

Nhirng thanh tich, danh hiéu ndi bat Cong ty da dat dworc:
e Bang khen ctia UBND TP.HCM: dat thanh tich nhiéu nam lién nhan ky niém 30
nam giai phéng Mién Nam.

e Bang khen clia Tdng Céng ty Dia 6c Sai Gon: Dién hinh tién tién 5 nam 2000 —
2004.

. Co thi dua 10 nam xay dwng va phat trién 1989 — 1999

e  Béng khen clia Tdng cuc Thué : hoan thanh tét nghia vu ndp thué nam 2004
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1.2

Gi&i thiéu vé Céng ty

- TénCbngty

- Téntiéng Anh

- Tén viét

tat

- Tru s& chinh

- Dién thoai

- Fax
- Email
- Website

- Logo

- Vbn diéu lé

CONG TY CO PHAN BIA OC 11

Real Estate 11 Joint Stock Company

RES11 JSC

205 Lac Long Quan, Phuwong 3, Quan 11, TP. HCM

(84.8) 38 589 864
(84.8) 39 636 186

resll@vnn.vn

www.diaocll.com.vn

_RES

CONGTY C8 PHAN BIA 6C 11

26.000.000.000 déng (Hai mwoi sau ty déng)

Qud trinh tdng vén diéu 1é ké tir khi Céng ty hoat déng duwéi hinh thirc céng ty cd phan

N Vén diéu lé Gia tri tang .
Th&i gian : :
1gi (VND) (VND) Phwong thirc
Khi thanh 1ap o o
92/10/2004 20.000.000.000 0 Von diéu lé Céng ty co phan
Tam &ng cd tlrc dot 2 ndm 2010 bang
9/9/2010 26.000.000.000 6.000.000.000 €O phiéu theo Nghi Quyét DHDCD bét

thwong ngay 19/8/2010.

Ngudn: Céng ty Cé phén bja Oc 11

- Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty:

Theo Gidy chirng nhan Dang ky kinh doanh s& 0300540937 (s cii 4103002793) do S&
KH&DT Thanh phd HS Chi Minh c&p 14n diu ngay 22/10/2004, dang ky thay di 1an th(r 6 ngay
9/9/2010 Cbng ty dwoc kinh doanh cac nganh nghé sau:

v Kinh doanh nha. Xéy dwng cac céng trinh céng nghiép, céng trinh céng céng, nha &;

v Trang tri noi that. Sdn xuét va kinh doanh vét liéu xay dung;

v Thiét ké kién truc céng trinh dén dung, céng nghiép, thiét ké téng mat bang xay dung

céng trinh, thiét ké ndi ngoai that céng trinh;

v Twvén, giédm sét céng trinh xay dung dan dung, céng nghiép;

v Lap dw &n dau tw xay dung. Péu tw xdy dung ha tang co s& khu dan cw, khu cong

nghiép.

San I&p mé&t bang;

v Dijch vu cho thué nha &, xuwéng, kho béi. Dich vu nha dat. Dai ly ky géi hang héa. Thiét
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ké két céu cong trinh dén dung va céng nghiép;

v Cho thué van phong lam viéc;

v Sé&n xuét vét liéu xay dung. Thi cong céu kién bé-téng duc s&n;

v Xay dung cbng trinh dan dung, cbéng nghiép, giao théng, céng cdng;

v Dich vu vé sinh céng nghiép, dan dung. Dich vu gii xe;

v Chdm séc va bdo quan cay xanh. Mua bén dé dung gia dinh, thuc phédm, dé udng,
thuébc 14 néi (trte kinh doanh dich vu &n uéng);

v

Kinh doanh bét déng sén (tree dich vu méi gidi, dinh gia, san giao dich bat dong sén);
Gigo duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s&, trung hoc phé théng, cao dang, dai hoc
va sau dai hoc. Gigo duc thé thao va gidi tri. Dich vu hé tro gido duc.

2. Co cau td chirc va bd may quan ly ctia Cong ty

B6 may quan ly ctia Cong ty dwoc té chirc theo mé hinh clia Céng ty Cé phan

DAI HOI DPONG CO DONG

{ BAN KIEM SOAT ]

HOI DONG QUAN TRI

[ BAN TONG GIAM BOC ]
[ cHioy ]
§
L
| l
CONG DOAN CHI DOAN
THANH NIEN
PHONG KE PHONG KE PHONG THIET PHONG TO CHUC
TOAN - TAI'VU HOACH DY AN KE THI CONG HANH CHINH

CAC POI THI CONG
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Dai hoi déng c6 dong

DHDCD 1a co quan quyén lwc cao nhat clia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va biéu lé
ctia Cong ty. PHDCD c6 trach nhiém thao luan va phé chuan nhitng chinh sach dai han va
ngan han vé phat trién ctia Cong ty, quyét dinh vé co cAu vén, bau ra bd may quan ly va diéu

hanh cac hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Hoi dong quan tri

HDQT la co quan quan tri Céng ty, bao gébm 05 thanh vién, c6 toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ciia Céng ty triv nhirng
van dé thudc thdm quyén cia DHPCD ma khong dwoc Gy quyén. HDQT cé nhiém vu quyét
dinh chién lwoc phat trién Cong ty; xay dwng cac ké hoach san xuét kinh doanh; xay dwng co
clu t6 chirc, quy ché quan ly Cong ty; dwa ra cac bién phap, cac quyét dinh nham dat dwoc

cac muc tiéu do Dai hdi ddng cb dong dé ra.

Ban kiém soat

Ban kiém soat la co quan cé nhiém vu gitp Dai hoi ddng c¢d dong giam sét, danh gia két
qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty mét cach khach quan nham dam bao loi ich
cho céac ¢cb dong.

Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc gdm: Téng Giam déc, cac Phé Tong Giam dbc, Ké toan trudng.

Ban Tdng Giam dbc 1a co quan diéu hanh moi hoat ddng san xuét kinh doanh cta Céng
ty, chiu trach nhiém trwdc Dai hoi dong cd dong va Hoi ddng quan tri vé toan bo viéc td chirc
san xuét kinh doanh, thwc hién cac bién phap nham dat dwgc cac muc tiéu phat trién cla
Coéng ty.

Cac phong chire nang
Phong té chirc, hanh chinh:

- Quan ly tdng vu va quan ly nhan su, tién lwong, BHXH, céac chinh sach cho nguoi
lao ddng vé an toan lao déng, bdo hiém lao déng, cac chinh sach dao tao, bbi

dwdng, khen thwdng k¥ luat.
- Thuec hién cdng tac té chirc hanh chinh, van phong.
Phong thiét ké, thi céng

- cong tac khao sat, thiét ké va tw van xay dwng déi véi cac dw an dau tw xay dung
ctia Cong ty, ddng thei quan ly trinh tw va chét lwong thi cong xay dwng déi véi

cac dw an nay.

- Cong tac quan ly ky thuat, dw an.
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- Céng tac rng dung khoa hoc k¥ thuat va sang kién cai tién ky thuat vao thi céng.
Phong ké hoach dw &n:

- Coéng tac ké& hoach san xuét kinh doanh.

- Coéng tac quan ly kinh té.

- Céng tac quan ly dau tw.

- Cong tac cung rng va quan ly vat tw.

- Thuwc hién va quan ly cac dy an dau tw bat dong san.

- DAu tw tai chinh theo qui dinh cGa phap luat va diéu |& cong ty.

Phong Ké todn tai vu: Phong Tai chinh Ké toan (TCKT) cé trach nhiém giup viéc cho
HDQT va TGP trong linh vwe tai chinh, ké toan, tin dung va hach toan kinh doanh trong toan

Céng ty, bao gom:
- Cong tac quan ly Tai chinh - Tin dung.
- Cong tac Ké toan - Théng ké.
- Céng tac théng tin kinh té.
Cdc déi thi cong xay lap: tb chire thuc hién cac hop ddng thi cong xay 1ap do Cong ty
giao.
3. Danh sach cé déng sang lap, c6 dong nam giiv tir trén 5% vén cbé phan cua
Céng ty va ty lé cé phan nam giir; Co’ cau cb dong:
3.1 Danh sdch cé déng nam gii¥ tir 5% vén cé phan ctua Céng ty tré Ién

Can clv vao danh sach ¢ déng cia Céng ty vao ngay 24/9/2010, cb dong s& hiru tv 5%

vbn diéu lé cta Cong ty trd 1én bao gém:

6 d ia chi S6 S6 cod Ty lé
Co doén ‘ :
° Dia chi CMND/BDKKD phan s& hiru
2 N ; 41 S Nguyét Anh,
Téng Cong ty bia Oc > U’Ungi guyt,’e nA
Sai Gon Phwong Bén Nghé, Quan 103446 1.560.000 60%
1, TP.HCM.
Tong cong 1.560.000  60%

Ngudn: Céng ty Cé phén bja Oc 11
3.2 Danh séch cé déng séng lap

Theo Gidy chirng nhan Dang ky kinh doanh sé 0300540937 (sb cii 4103002793) do S&
KH&DT Thanh phé H6 Chi Minh cép 1an dau ngay 22/10/2004, dang ky thay déi 1an thi 6 ngay
9/9/2010, danh sach cb déng sang lap ctia Cong ty nhu sau:
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o o S6 S6 cé Tylés&
Ho va tén 3 v
PV bja chi CMND/DKKD  phan hiru
1. Vén nha nwéc
Dai dién:
134 Hing V P.2
Huynh Cao Nha 34 Hong Vuong, P2, o 6207

Quéan 10, TP.HCM
400 Nguyén Duy Dwong,
P.9, Quan 10, TP.HCM

25 Nguyén Van Phu, P.5,
Quéan 11, TP.HCM

Tran Thanh Bach 020793070 1.200.000 60,00%

Bang Hiru Thanh 023057647

2. H6 Thi Phuwong 20 F1/20 Hoang Si Khai,

Thao P.14. Quan 8, TP.HCM 023219101 121.180 6,06%

59 Cach Mang Thang Tam,

% q e 0,

3. Nguyén Thj Kim P.12, Q.Tan Binh, TP.HCM 020984884 50.000 2,50%

Va 58 cb dong khac 628.820  31,44%
Toéng cong 2.000.000 100%

Ngudn: Céng ty Cé phén bja Oc 11

Theo khoan 5, Diéu 84, Luat Doanh nghiép sb 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 quy dinh:
“Trong thdi han 3 ndm, ké t&r ngay cong ty dwoc cdp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.
Cb doéng sang lap c6 quyén tw do chuyén nhwong cd phan phd théng ctia minh cho ¢é déng
sang lap khac, nhwng chi dwoc chuyén nhwong cd phan phé thdng ctia minh cho ngwdi khong
phai 1 cb déng sang lap néu dwoc sw chép thuan cta Pai hoi ddng cb déng. Sau thdi han ba
nam, ké tlr ngay coéng ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, cac han ché déi voi
cb phan phé théng clia c¢b déng sang lap déu duoc bai bd”. Can cl theo cac quy dinh nay thi
cac han ché dbi v&i cd phiéu phé théng clia cb déng sang lap ctia Cong ty Cé phan Dia Oc 11
da hét hién Iwc tai thoi diém 23/10/2007.

3.3 Co’cau cb déng Céng ty tai ngay 24/9/2010

Don vi: triéu déng

CDb trong nwéc CD nwéc ngoai Toéng
Danh muc
Gia trj Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
C6 déng la phap nhan 15.600 60,00% - - 15.600 60,00%
C6 dong la ca nhan 10.400 40,00% - - 10.400 40,00%
Téng céng 26.000 100% - - 26.000 100%

Ngudn: Céng ty C6 phan Bja Oc 11
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4. Danh sach cong ty me va cong ty con cua Cong ty C6 phan Pia Oc 11, nhirng
cong ty ma Céng ty Cé phan Pja Oc 11 nam giir quyén kiém soat hodc c6 phan
chi phdi, nhitng cong ty ndm quyén kiém soat hodac cé phan chi phéi déi voi
Céng ty Cé phan bja Oc 11:

4.1 Céng ty me cua t6 chirc diang ky niém yét

S6 S6 cb Ty lé

Tén Cong ty el DKKD  phin  s& hiu

Téng Coéng ty Pia 41 Swong Nguyét Anh,

3 103446 1.560.000  60%
Oc Sai Gon P.Bén Nghé, Q.1, TP.HCM

Ngqudn: Céng ty C6 phan Bja Oc 11

4.2 Danh séch Céng ty con cua té chirc dang ky niém yét

- Khéng co.
4.3 Danh sach Cong ty lién két cta té chirc ddng ky niém yét

Céng ty TNHH Bat Pong San Dai Hwng Phu

Can cir Hop dbng lién doanh ngay 16/7/2009 gitra Cong ty Cé phan Dia 6c 11 va Coéng ty
Cb phan B4t Bong san Dai Hwng va Phu luc s6 1 dinh kém, Cong ty TNHH B4t Bong San Dai
Hwng Phu dwoc thanh 1ap dé thwe hién Dy an Khu nha & 1,74626 ha tai L6 sb 6, Khu d6 thi
Phat trién Phudng An Phu, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, chi tiét nhw sau:

Tén Cong ty: Cong ty TNHH Bat Bong San Dai Hwng Phu
Dia chi: 421/9 Sw Van Hanh (néi dai), Phuéng 12, Quan 10, TP.HCM

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: 0309366923 do S& Ké& hoach Dau tw cép
ngay 07/9/2009

Nghanh nghé kinh doanh: Xay dwng nha céc loai. Kinh doanh b4t déng san. Hoat

doéng cla cac cau lac bd thé thao. Kinh doanh khu du lich sinh thai.
Vén diéu 1&: 350.000.000.000 ddng (Ba trdm nam muoi ty déng)

Gia tri vén gop clia Cong ty C6 phan bia éc 11 1a 140.000.000.000 ddng (chiém ty I&
40% vén diéu 1&) dwéi hinh thirc quyén sir dung dét tai L6 sé 6, Khu dd thi Phat trién
Phwong An Pha, Quan 2, Thanh phd H& Chi Minh (Can ct¢ Ching thw thdm dinh gia
s6 SG0331/09/EXIMA ngay 22/7/2009 ctia Céng ty TNHH MTV Tham dinh gia EXIM,
Hop ddng lién doanh va Phu luc sb 1, gia tri quydn st dung khu dat trén la
331.789.400.000 déng, phan chénh léch gitra gia tri quyén st dung khu dét trén va
gia tri vén gop clia Coéng ty C6 phan Dia 6¢ 11 vao Coéng ty TNHH Bat Dong San Dai
Huwng Pha 1a 191.789.400.000 déng sé& dwoc hoan tré cho Cong ty C6 phan Dia 6c 11)

Vén thye gép clia Coéng ty Cd phan Dia 6¢ 11 vao Cong ty TNHH Bat Bong San Dai
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Hwng Pha dén 31/10/2010 la 140.000.000.000 déng (Theo Hop déng lién doanh va
Phu luc s6 1 dinh kém, viéc déng goép ctia Coéng ty C phan Dia 6c 11 sé& dwoc xac
nhan bang Gidy Chirng Nhan Phan Vén Gop ngay sau khi Cong ty ¢ phan dia éc 11
thwe hién hoan tat tha tuc chuyén quyén s dung khu dét tai Lo s 6, Khu dé thi Phat
trién Phworng An Pha, Quan 2, Thanh phé H& Chi Minh cho Coéng ty TNHH Béat Dong
San Pai Huwng Pha. Ngay 27/10/2010, Céng ty C phan Dia éc 11 da chinh thirc nhan
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién voi
dat s6 BA 305187 cuia khu dat trén va dang thuc hién cac tha tuc phap ly lién quan dé

chuyén quyén st dung dat theo cam két).

Viéc hach toan phan vén gép ctia Coéng ty Cé phan Dia 6c 11 vao Coéng ty TNHH Bat
DPong San Pai Hwng Phu sé dwoc thwe hién trong Quy 1V/2010 ngay sau khi hoan tat
thd tuc chuyén nhwong quyén st dung dat cho Cong ty TNHH Béat Bong San Dai
Hwng Phua va Céng ty TNHH B4t Bong San Pai Hwng Phu xac nhan bang gidy ching
nhan gép vén cho Céng ty Cé phan Bia éc 11. Bdng thei, Cong ty Co phan Bia bc 11
sé& thuc hién hach toan két chuyén khodn chénh léch danh gia lai gia tri tai san gop

vén theo quy dinh cta phap luat.

5. Hoat dong kinh doanh
5.1 San pham dich vu chinh cta Céng ty

- Hoat déng kinh doanh chinh clia RES11 hién nay la: hoat dong kinh doanh nha,

hoat ddng xay dwng, hoat dong thué van phong, kho, clra hang....

- RES11 v&i chire ndng xay dwng céc cdng trinh dan dung va céng nghiép hién
dang dwoc danh gia la mot trong nhirng thwong hiéu c6 uy tin tai TPHCM vé thi
coéng xay dwng nha &, chung cw cao tang, cao 6c van phong, trung tam thuwong
mai, coéng trinh van hod, cac nha may, ... véi bé day kinh nghiém trong cong tac
xay lap, thi céng cac cong trinh ky thuat cao;

- Céc cong trinh dw an I&n Céng ty lam chd dau tw va da thi cdng: Chung cw Ly
Thudng Kiét quy mé 256 can hd, chung cw Trinh Thai Binh quy mé 316 can hé,
Chung cw Tué Tinh quy mé 134 can hd, Chung cw 336/24 Nguyén Van Ludng

quy mé 207 can hd va cac cbéng trinh khac ....

- Mot sé dw an, cong trinh tiéu biéu Coéng ty dang thuc hién:

stt Dy 4n ddu tw Quyfio  Vondautie  Nam thye
1 Duw an City Horse Quan 2 104.000 678 2008-2013
2 Duw an Phu My Quan 7 21.300 150 2010-2015
3  Du an 7A Thoai Ngoc Hau 28.136 219 2011-2013
4 Du an 418 Hdng Bang 131,1 7.8 2010-2011
5 Du an 593 Binh Thoi 125,9 3,5 2010
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"RES Céng ty C6 phan DPja Oc 11

snemcinbimten EEEEEEEEEEEE
Y Quy mo Vén dautwr  Nam thwe
Stt Dw an dau tw (m2) (ty ddng) hién
Cao 6c RES11 205 Lac Long 1 A 9013.2014
g Quan, P.3, Q.11, TP.HCM 8.188 6.5 013-20
. Dw an Chung cw 49/52 Au 18.617 L 2010.201
co, P.11, Q.11, TP.HCM 8.617,6 35 010-2013

Ngudn: Céng ty cé phan bja Oc 11

- Trong nhi*ng ndm qua, Céng ty dang tirng bwéc khang dinh néng lwc cia minh
trong Iinh vwc kinh doanh nha, thi cong, xay l18p ma dac biét la thi trwdong thi
coéng nha cao tang. Trong dinh huéng phat trién giai doan téi, Cong ty van chd
yéu tap trung vao hoat dong kinh doanh truyén théng Ia thi cong xay dwng dan
dung, kinh doanh nha va cho thué van phong. Bén canh dé Céng ty sé chu
trong tim kiém céc co hdi dé trién khai hoat déng lam chi du tw dbi véi cac dw

an xay dwng khu doé thj, tba nha chung cw, van phong cao cép, V.V...

5.2 Cdc dw an cua Céng ty

5.2.1 Dw an City Horse Quéan 2
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- Chi dau tw: CONG TY CO PHAN PIA OC 11
- Téng mrc dau tw: 667.760.000.000 dong

a. Mota

Khu dat xay dwng nam tai L& sb 6 trong khu d thi phat trién An Phi Quan 2 (87ha),
co dién tich 17.476 m?, giap gi¢i nhw sau:

- Phia Béc giap dwdng du phong 16 gi¢i 32m (truc Pai 16 DongTay cta khu 87ha).

- Phia Nam giap dwéng dw phong 16 gi¢i 12m lién ké& véi cum cong vién cay xanh
cla dw an 87ha.
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/HRES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
B EEEEEEEEEEEE

Phia Tay giap dwong dw phéng 16 gidi 16m, ké bén 1a dw an cén hod cao cap

Blooming Park ctia INVESTCO.

- Phia Béng giap dy an nha & cda Ban Quan ly Dy an Thu Thiém thudc dai 22m
mat tién tinh d6 25B tlr nga ba Cat Lai di Cang Cat Lai.

b. Tinh phap ly

- Hop ddng kinh té s6 57/HDKT — 2001 ngay 07/9/2001 va phu luc Hop ddng kinh
té s6 57/PLHD — 2004 ngay 08/11/2004 gitra CTCP Kinh doanh Nha Quan 11 va
Céng ty Dich vu Phat trién D6 thi TP.HCM vé viéc gép vén dau tw xay dwng ha
tang k¥ thuat chinh Khu dd thj phat trién Phwérng An Pha, Quan 2, TP.HCM.

- Quyét dinh sb 3067/QDP-UB ngay 29/6/2004 ctia UBNDTP vé duyét phwong an bbi
thwong, hé tro thiét hai va tai dinh cw clia dw an dau tw xay dwng ha tang ky thuat
chinh khu db thj phat trién tai phwd'ng An Phu, Quan 2.

- Cong van sb 1264/UB-QLDT ngay 27/4/2005 cia UBNDTP vé thda thuan quy

hoach chi tiét 1/500 dv an khu nha & 17.476m? khu do thi Phat trién An Phu do

Cong ty Cb phan kinh doanh nha Quan 11 lam chi dau tw

- Quyét dinh giao dat sé 5467/QD-UBND ngay 18/12/2008 cia UBND TP.HCM vé
giao d4t cho Coéng ty c6 phan Dia Oc 11 tai phuwéng An Phi, Quan 2 dé dau tw

xay dwng chung cw cao tang.

- Ban db hién trang sb 34807 KB/GD-TNMT ngay 12/3 2009 dé lap tha tuc giao —
thué dat thudc t& ban dd sb 36 Bo Dia Chinh phwong An Pha, Quan 2 da duoc
S& Tai nguyén va Méi trwdng TP.HCM tham dinh giao d4t cho Cong ty cb phan
Dia 6c 11.

- Gi4y xac nhan sb 1185/CCT-TTHT ngay 24/6/2009 cla Chi cuc thué Quan 2 vé
nodp tién s sung dat cho dién tich 17.462,6 m” dét tai 16 sé 6 dw an Phuwdng An
Pha Quan 2.

- Bang tdng hop dién tich 18.728,35 m” da bdi thwong va hd tro tai 16 sb 6 duy an
Phuwdng An Phu Quan 2 ctia UBND Phudng An Phi Quan 2 ngay 11/5/2010.

- Giéy xac nhan sbé 5318/STC-NS ngay 08/6/2010 clia S& Tai Chinh TP.HCM vé
hoan thanh nghia vu ndp tién s dung dat do Nha nwéc truc tiép quan ly tai 16 s
6 dv an Phuong An Phu Quan 2

N6i dung va quy mé dau tw xay dwng
Téng mat béng dwoc phan thanh 3 khu vuc: L6 A — Cong vién — L6 B
- Céng trinh gém:
e Mot khéi bé thwong mai dich vu, sinh hoat cong déng, nha xe

e Mot khéi thap (tAng 3 — tAng 16) 1a khu c&n ho

Email: acbs @acbs.com.vn - Website: www.acbs.com.vn

A/~DBC CONG TY CHUNG KHOAN ACB Page 18

ﬁ\UJ 107N Truong Binh, P. 6, Quan 3, TP H& Chi Minh
ACB SECURITIES BT: (84-8) 404 3054 - F: (84-8) 404 3060



BAN CAO BACH

/"RES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
ez L

e M6t nha hang & tang 17

- Téng dién tich khu dét: 17.476 m?
- Mat dé xay dyng:

o Khbibé: 6.900 m®

e Khéi thap: 5.342,4 m*
- Dién tich giao théng: 5.359,23 m*
- Dién tich céng vién cdy xanh, san bai: 5.216,77 m?
- Tang cao xay dwng: 17 tAng
- Téng sb can ho: 762 can ho
- Tbng dién tich san xay dung: 104.000 m?
- T6ng dién tich can ho: 58.838 m?
- Tdng dién tich kinh doanh: 60.543 m*

PHONG AN

NHA HANG

TUSNG : SON NUSC

SAN : LAT THACH ANH NOI
CUA DéCH[NH CHONG CHAY THAT
CUA s« :  NHOM KiNH A
CUA PHONG :  MDF Cﬁg
BEP ) :  GRANIT + MDF

PIEN- NUSC - AMTUONG

va MAY DIEU HOA, MAY NUSC NONG, MAY HUT KHOL...

c. Tién dé thwc hién
- Hoan tt dén bu giai téa.

- Hoan tat nop tién st dung dat va nghia vu dét cong cho Nha nuéc.
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BAN CAO BACH
Céng ty C6 phan Dia Oc 11
AEEEEEEEEEENE

Dang xin diéu chinh quy hoach dé két ndi phan dién tich 3.893,9 m* nam phia mat

tién cha dw an da dwoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh giao cho cong ty

/RES

mwcﬁnﬁum&:n

Thoi gian trién khai thi cdng trong nam 2011

Dy kién dén nam 2013 ban giao nha cho khach hang

d. Hiéu qua dw an
Tong dién tich kinh doanh: 60.543 m?
992.744.246.000 ddng

Téng doanh thu dw kién
707.977.609.000 ddng

Téng chi phi dv kién:
249.153.560.000 ddng

Loi nhuan trwede thué dy kién
Thué TNDN du kién nép ngan sach: 62.288.390.000 ddng

186.865.170.000 dong

Loi nhuan sau thué TNDN:
172.709.798.000 ddéng

NPV:
18,59%

- IRR:

DPé chéc chan va nang cao hiéu qua dau tw ngay 16/7/2009 RES11 da ky hop déng
lién doanh véi Cong ty Cb phan B4t Bong San Dai Hwng thanh lap Céng ty TNHH Bat Dong

San Pai Hung Phu dé thye hién dw an nay
Coéng ty TNHH B4t dong san Dai Hwng Phi cé vén diéu 1& 1a 350 ty ddng trong do
RES11 gép 140 ty ddng twong duwong 40% von diéu 1&. Can ct theo diéu 2 quyét dinh giao

dat so 5467/QbP ngay 18/12/2008, Cong ty sé nhan chuyén nhwong day dat 22m voi tong dién
tich 3.893,9 m” mat tién tinh 16 25B dé két ndi v&i dy an hién hiru. Do do, quy md cua dw an

dw kién sé tang Ién khoang trén 20% so v&i hién nay

5.2.2 Dw an Khu dan cw Phu My

Page 20
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/”RES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
e WEL T —————————————

Tén dw an: KHU DAN CU PHU MY, QUAN 7, TP.HCM.
Chu dau tw: CTCP DAU TU — XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON.

Gia tri hop tac ctia RES11 dwoc tinh twong &ng véi phan vén gop dw kién 1a dién
tich d4t & 13 9.000 m?.

Dy an Phu My la khu nha chung cw, nha lién k&, nha biét thw, khu thwong mai van

phong, khu céng déng, khu cay xanh va hé thdng ha tang ky thuat déng bo.

a.

M6 ta

Khu dat xay dwng ndm tai phuwéng Pha M§, Quan 7, TP.HCM cé dién tich dat &

355.643 m?, giap gi¢i nhv sau:

C.

Phia Béng giap khu dan cw hién hiru, Trung tdm hanh chinh Quéan 7.
Phia Tay giap rach Roi (S6ng Phu Xuan).
Phia Bac giap hanh lang ky thuat dién va khu dan cw Van Phat Hung.

Phia Nam giap khu dan cuw.

Tinh phap ly cta dw an:

Quyét dinh sb 414/QD-TTg ngay 11/4/2001 cta Tha Twéng Chinh phl vé viéc
giao dat cho Chi dau tw 14 Cong ty xay dwng va kinh doanh nha Sai Gon dé dau
tw xay dwng khu nha & Phwong Phu My, Quan 7, TP.HCM,;

Coéng van sd 12/UBND-QLDT ngay 21/7/2005 ctia UBND Quan 7 vé viéc théa
thuan diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & Phwdng Pha My, Quan
7, TP.HCM;

Cong van sb 376/SQHKT-QHKV1 ngay 29/1/2008 clia S& Quy hoach kién trac
TP.HCM vé viéc thay ddi chi tieu cta dy an quy hoach khu dan cw Phwdng Phu
My do Céng ty cb phan Dau tw — Xay dwng va Kinh doanh nha Sai Gon lam cha

dau tw.

Hop ddng hop tac dau tw kinh doanh khu nha & Phwong Phi My Quan 7 sbé
09/HDBKT ngay 08/9/2003 gira Cong ty Xay dwng Kinh doanh Nha Sai Gon va
Cong ty Xay dwng Kinh doanh Nha Quan 11 (nay la Céng ty cd phan Bia Oc 11).

N6i dung va quy mé dau tw xay dwng:

Phan vén gép ctia RES11 la:

- Tbéng sb vén gop du kién: 30.000.000.000 ddng
- Téng vbn gép da thwec hién:  19.000.000.000 ddng

- Téng sb san pham nhan duoc:
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BAN CAO BACH
||RES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
/o EEEEEEEEEEEE

v" 10 nén nha biét thy vai tdng dién tich dw kién 1a 3.000 m?

v" 60 nén nha lién ké v&i tdng dién tich dy kién la 6.000 m”

- Téng sb can nha: 70 cin hd
- Tbng dién tich nha: 21.300 m?
- Tbng dién tich kinh doanh: 21.300 m?

d. Tién do trién khai dw an
- Dw an da dwoc UBND Thanh phé H Chi Minh giao déat.

- Du an dang chd S& quy hoach kién tric phé duyét diéu chinh qui hoach chi tiét
xay dung dé thi ty 18 1/500 .

- Thoi gian thwe hién dy kién dy an: 2011 — 2015

e. Hiéu qua dw an

- Tbng vén dau tu: 145.500.000.000 ddng
- Téng dién tich kinh doanh: 21.300 m?

- Téng doanh thu du kién: 300.000.000.000 ddng
- Tdng chi phi dv kién: 145.500.000.000 déng
- Loi nhuan trwéc thué dw kién: 154.500.000.000 déng

- Thué TNDN du kién ndp ngan séach: 38.625.000.000 déng

- Loi nhuan sau thué TNDN: 115.875.000.000 déng

5.2.3 Dw an cao 6c¢ 7A Thoai Ngoc Hau, Quan Tan Phu

T
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——— ‘777 5
TONG CONG TY BIA 6C SAI GON LRI i3
2 P g
CONG TY OO PHAN BIA GC 11

DIA CHl: 205 LAC LONG QUAN « P03 - Q.11 « TPHCM
T 39634001 - 38587107 «  FAX: 84 39635186
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/”RES Céng ty C6 phan DPja Oc 11
e WEL T —————————————

a.

Chu dau tu: CONG TY CO PHAN BIA OC 11
Téng mrc dau tw: 219.365.012.000 dong

M6 ta

Khu dat xay dwng ndm tai s& 7A Thoai Ngoc Hau, P. Hda Thanh, Quan Tan Pha,
TP.HCM thudc thira 3 t& ban dd sb 13 Bd Dia chinh phwéng 19, Quan Tan Pha co dién tich
3.202 m?, giap gi¢i nhw sau:

Phia Bac giap nha dan hién hiru.

Phia Nam giap mét tién dwdng Thoai Ngoc Hau.
Phia Tay giap huéng ra duong Au Co.

Phia Bong giap hwéng ra dwdng Liy Ban Bich.
Tinh phap ly cia dw an

Gidy chirng nhan Quyén str dung dat (Dién tich 7.520 m?) s 218 QSDD/1996 cuia
UBND TP.HCM

Quyét dinh 5452/Qb-UB-QLDPT ngay 23/11/1996 ctia UBND TP.HCM vé viéc
Cong ty Xay dung Kinh doanh nha Quan 11 (nay la Céng ty c6 phan Dia 6c 11)
thué déat tai phuong 19, Quan Tan Binh dé dau tw xay dwng nha kho, xwéng va
ctra hang gidi thiéu san pham.

Quyét dinh sb 4731/QD-UB ngay 03/11/2003 ctia UBND TP.HCM giao tai san cb
dinh dé c6 phan hoa.

Cong van s6 585/UBND-ND ngay 28/5/2010 ctia UBND Quan Tan Phu vé viéc co
y kién dbi véi viéc dau tw xay duwng tai dia chi s 7A Thoai Ngoc Hau, Phuong
Hoda Thanh, Quan Tan Phu.

Coéng van sd 18227/VP-DTMT ngay 03/7/2010 ctia UBND TP.HCM chuyén S&
TNMT xem xét vé xin quy hoach d4u tw tai dia chi 7A Thoai Ngoc Hau Phuwéng
Hoda Thanh Quéan Tan Phu.

Céng van sé 4956/UBND-DTMT ngay 05/10/2010 ciia UBND TP.HCM v& viéc
chép thuan dia diém dau tw xay dwng chung cw tai 7A Thoai Ngoc Hau, Phuong
Hoa Thanh, Quan Tan Phu cho Céng ty C6 phan Pia 6c¢ 11.

N6i dung va quy mé dau tw xay dwng
Cong trinh gdm:
e M6t khéi bé thwong mai dich vy, sinh hoat cong déng, nha xe

e Mot khéi thap (tAng 5 — tAng 20) 1a khu c&n ho

Tdng dién tich khu déat: 3.202 m?
Mat do xay dwng:
e Khoibé: 5.354 m?
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Céng ty C6 phan DPja Oc 11

JRES

e cindongen ANEEEEEEEEEN
e Khéi thap: 18.932 m?
Tang cao xay dwng: 20 tang
Téng sbé can ho: 216 can ho
Tbng dién tich san xay dung: 28.136 m*
Téng dién tich can ho: 18.838 m?
Téng dién tich kinh doanh: 24.286 m?

Tién do trién khai dw an

D3 nop hd so xin thuan dia diém dau tw tw S& Tai Nguyén Méi trwéng TPHCM

Lap dy &n, trinh thdm dinh thiét ké co c& va phé duyét dw an dau tw: 9/2010 —

2/2011.

Thai gian trién khai thiét ké chi tiét: 2/2011 — 5/2011.

Thei gian thi céng: 6/2011 — 10/2013.

Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh

Dién tich kinh doanh:

Tdng doanh thu dy kién:

Téng chi phi dv kién:

Loi nhuan trwdc thué dw kién:

Thué TNDN dw kién ndp ngan sach:
Loi nhuan sau thué TNDN:

NPV:

IRR:

24.286 m?
309.832.950.250 ddng
246.761.817.193 dbéng
63.070.133.058 ddng
15.767.533.264 dbng
47.302.599.793 ddng
731.898.828 ddng

20,3 %

5.2.4 Dw an Van Phong cho thué 418 Hong Bang, Phwong 16, Quan 11

S
P |
T0NG CONG TY DIA 0C SA1 GON
CONG TY OO PHAN DIAGC 11

DiA Oal 205 LAC LOWG QUAN - P33 - G110 - TPCM
BT - 30634007 - JSETIEY - FAX 84.20636186
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a.

Chu dau tw: CONG TY CO PHAN BIA OC 11

Téng murc dau tw: 7.836.000.000 déng

M6 ta

Khu d4t xay dwng ndm tai s6 418 Héng Bang, Phwong 16, Quan 11, TP.HCM gan ké
khu Thwong mai hién hiru nhw Siéu thj Metro Binh Phu Quan 6, Parkson Hung Vwong, Thuan

Kiéu Plaza. Khu dt cé dién tich 131,1 m?, giap gi¢i nhw sau:

Phia Bé&c giap 16 gi¢i 40m.

Phia Nam giap nha dan hién hiru.
Phia Tay giap nha dan hién hiru.
Phia Bong giap hém 8m.

Tinh phap ly cia dw an:

Quyét dinh sb6 1528/QD-UB ngay 18/4/2003 cla UBND TP.HCM vé viéc diéu
chuyén nha 418 Héng Bang, Phwéong 16, Quan 11 cho Céng ty Xay dung Kinh
doanh Nha Quan 11 (nay la Céng ty Cé phan Bia Oc 11).

Quyét dinh sb 4731/QD-UB ngay 03/11/2003 clia UBND TP.HCM giao tai san cb
dinh dé c6 phan hoa.

Ban dd hién trang vi tri s6 58051 KB/CN-TNMT da dwoc phong quan ly do dac
ban db thude S& TNMT duyét ngay 11/5/2010.

Quyét dinh s6 3077/QD-UBND ngay 12/7/2010 ciia UBND TP.HCM vé thuan cho
Cong ty cb6 phan bia Oc 11 thué d4t 50 nam tai sb 418 Hong Bang, Phuong 16,

Quan 11 dé dau tw xay dwng van phong cho thué.

N6i dung va quy mé dau tw xay dwng:

Co6ng ty dw kién xay dwng van phong cho thué.

Dién tich dét: 131,1 m?
Mat d6 xay dwng: 100%
Hé sb sir dung dét: 10,15
Tang xay dung: 8 tAng
Téng dién tich san xay dung: 1.440,9 m?
Cu thé:

v Dién tich tAng ham: 110 m?

v Dién tich tng trét: 131,1 m?
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v Dién tich L3u 1-7: 987,7 m?
- Dién tich san thwong: 131,5 m?
- Tbng dién tich kinh doanh: 682,44 m*

c. Tién do trién khai dw an:
- Thoi gian trién khai thi cong: 2010 — 2011.

- Thoi gian hoan thanh dw an vao st dung khai thac: 3/2011.

d. Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh(20 nam)

- Dién tich kinh doanh: 682,44 m?

- Téng doanh thu (20 n&m) dy kién: 36.987.602.573 ddng
- Téng chi phi dy kién: 23.672.844.731 dong
- Loi nhuan trwéc thué dy kién: 10.636.051.979 déng
- Thué TNDN du kién ndp ngan sach: 2.659.012.995 ddng
- Loi nhuan sau thué TNDN: 7.977.038.985 ddng
- NPV: 596.402.462 dong

- IRR: 15,6 %

5.2.5 Dw an San Giao Dich Bit Péng San 593 Binh Théi

/RES

- e

TONG CONG TV DA 0c SAl GON
CONGTY CO PHAN DIAOC 11
O0A CHE 208 LAC LONG 0N - P03 - Q11 - TP ICM
DT - 35538001 - J8SETI0T - FAX: BA3GBMG1NS

- Chi dau tw: CONG TY CO PHAN PIA OC 11

- Téng mirc dau tw: 3.545.800.000 dong

- Website: www.acbs.
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a.

M6 ta

Khu d4t xay dwng nam phwong 10 Quan 11 ¢6 dién tich 112 m?, gidp gi¢i nhw sau:

Phia Bac giap khu dan cw hién hiru.
Phia Nam giap mét tién dwong Binh Théi 16 gi¢i 30m.
Phia tay giap khu dan cw hién hiru.

Phia Bong giap khu dan cw hién hiru.

Tinh phap ly cia dw an:

Quyét dinh sb 1528/QD_UB ngay 18/4/2003 cia UBND TP.HCM vé& viéc diéu
chuyén nha 593 Binh Théi, Phwong 10, Quan 11 cho Céng ty Xay dwng Kinh
doanh Nha Quéan 11 (nay la Céng ty C6 phan Bia Oc 11).

Quyét dinh s 4731/QD-UB ngay 03/11/2003 cta Uy ban nhan dan TP.HCM giao
tai s&n cb dinh dé cb phan héa.

Bang vé hién trang s6 59071/CN-TNMT da dwoc phong quan ly do dac ban d6
thuéc S& TNMT duyét ngay 05/8/2010

N6i dung va quy mé dau tw xay dwng:

Thanh 1ap san giao dich bat doéng san.

Tdng dién tich khu dét: 112 m?
Mat d6é xay dwng: 100%
Hé sb s dung dét: 2

Téng dién tich san xay dung: 224 m?

Tién d6 trién khai dy an:

Stra chiva cai tao, diu tw trang thiét bi, tim kiém san pham tir 12/7/2010 dén
30/8/2010.

Xin cép gidy phép hoat dong tr 01/9/2010 dén 15/9/2010.

Khai trwong san giao dich bat dong san trong thang 10/2010.

Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh

Téng doanh thu dy kién (6 nadm): 4.160.000.000 ddng
Téng chi phi dy kién (6 nam): 3.545.800.000 déng
Loi nhuan trwdc thué dw kién (6 nadm): 232.655.000 ddng
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- Thué& TNDN du kién ndp ngan sach (6 nam): 58.163.500 dong
- Loi nhuan sau thué TNDN: 174.491.500 ddng
- NPV: 170.762.000 ddng
- Thoi gian hoan vén dau tu: 4,5 nam

5.2.6 Dw an Cao Oc RES11 205 Lac Long Quéan, Phwéng 3, Quan 11

RES

v o 1

TONG CONG TV DIA 0c SA1 GON
CONGTY COPHAN BIAOC 11

BIA CHil: 205 LAC LONG OUAN - P.03 - Q.11 - TRHCM
T - 39634001 - 38567107 - FAX: 84.39636185

- Chua dau tw: CONG TY CO PHAN BIA OC 11

- Téng mirc dAu tw: 46.459.000.000 dong

a. Mota

Khu dat xay dwng tai Phudng 3 Quan 11 c6 dién tich 1.716 m?, giap gi¢i nhw sau:
- Phia Béc giap hém 16 gi¢i 8m.

- Phia Nam giap hém 10 gi¢i 8m.

- Phia Tay giap khu dan cw hién hiru.

- Phia Béng giap dwong Lac Long Quan, Quan 11.

b. Tinh phap ly cta dw an:

- Van ban sb6 1078/UB-LCQ ngay 10/6/2002 ctia UBND Quéan 11 va Téng Céng ty
Dia Oc Sai Gon vé viéc hoan chuyén mat bing 205 Lac Long Quan, Phuong 3,
Quan 11.

- Va&n ban sb 2833/TC.VG-CS ngay 22/8/2002 cta S& Tai Chinh — Vat gia gwi
UBND thanh phé vé viéc hoan chuyén méat béng gitta UBND Quan 11 va Tdng

n - Website: www.acbs
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CONGTY CB PHAN BIA 6C 11

Céng ty Dia Oc Sai Gon.

- Quyét dinh s6 4418/QP-UB ngay 28/10/2002 ctia UBND TP.HCM vé viéc hoan dbi
mat bang gitta UBND Quan 11 (nay la Coéng ty C6 phan Bia Oc 11) lam tai san cb
dinh.

- Quyét dinh s6 4731/QD-UB ngay 03/11/2003 ctia UBND TP.HCM giao tai sén cb
dinh dé cé phan hoa.
c. Noi dung va quy mé dau tw xay dwng:

Cong ty C6 phan Bia Oc 11 dv kién xay dwng cong trinh trung tm thwong mai, cao

6c van phong:

- Dién tich dét: 1.716m’
- Mat dé xay dwng: 59%

- Hé sb slr dung dét: 4,77

- Tang xay dung: 8 tang

- Tbng dién tich san xay dung: 8.188m?
- Tbng dién tich kinh doanh: 5.468 m?

d. Tién do trién khai dw an:
- Thoi gian tién hanh tha tuc giao dat thué: 2010
- Thoi gian trién khai thiét ké, thi cong: 2012 - 2013

- Thoi gian hoan thanh dw an dwa vao st dung khai thac: 7/2013

e. Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh

- Dién tich kinh doanh:

Téng doanh thu (20 nam) dw kién:
Téng chi phi dy kién:

Loi nhuan trwde thué du kién:

Thué TNDN du kién nép ngan sach:
Lgi nhuan sau thué TNDN:

NPV:

IRR:

5.468 m”
326.993.322.091 ddng
210.778.870.000 dbéng
90.284.696.000 ddng
22.571.174.000 ddng
67.713.522.000 ddng
6.772.228.000 dong

14%
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5.2.7 Dw an Chung Cw Cao Oc 49/52 Au Co

N BN BN =N B
- e ww

i
p

- Téndw an: CHUNG CU CAO OC 49/52 AU CO, P.14, QUAN 11, TP.HCM.
- Cha dau tw: CONG TY CO PHAN BIA OC 11

- Tdéng mirc dau tw: 135.000.000.000 dong

a. Mota

Khu dat xay dwng céng trinh toa lac tai 49/52 Au Co Phuong 14, Quan 11, Tp.HCM

co dién tich 2.604,6m?, cac mat khu dat dwoc gi¢i han nhw sau :

Phia Ddng Nam mét phan giap dwéng Binh Thoi.

- Cac mat con lai gidp v&i cac khu dan cw hién hivu.

b. Tinh phap ly cta dw an:

- Can ¢l van ban sb 6650/UBND-TM ngay 27/10/2008 ctia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét phwong an xt ly nha dét ctia Coéng ty Kho bai thudc Téng Cong ty
Dia Oc Sai Gon.

n - Website: www.acbs
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Can c theo céng van sb 278/TCT-KHKD, ngay 23/03/2010 ctia Téng cong ty Dia
Oc Sai Gon.

Quyét dinh sb 48869/QD — UB ctia UBND thanh phd, ngay 07/11/1994 vé viéc xac
lap quyén s& hi*u nha cGa nha nuéc .

Hop ddng thué dat s6 432/HD-TD, ngay 14/4/1998 cta S& Pia Chinh.

Bién ban ban giao kho bai clia cong ty Kho Bai thanh phé, ngay 21/4/2010.

Ban db hién trang vi tri va ban d6 vi tri cia S& Tai Nguyén va Méi trweng Thanh
Phd, trung tam do dac ban dd sé hop dong: 101088-12/DDBD-VPTT, ngay
23/2/20009.

Néi dung va quy mé dau tw xay dwng:

Cong ty dy kién xay dwng cong trinh khu chung cw c&n hd Au Co.

Dién tich dat: 2.604,6 m?
Mat do xay dwng: 41,2%

Hé sb sir dung dét: 6,26

Tang cao xay dwng: 15 tang
Tbng sbé can ho: 215 can
Téng dién tich san xay dung: 18.617,6 m*

Tién do trién khai dw an:
D4 thuan chi trwong dau tw

Cong ty dang lap du an va thiét ké co sé trinh duyét cac co quan chirc néng. Thoi
gian dw hoan thanh dw kién 12/2010

Thoi gian trién khai thiét ké ky thuat, thi cong: 2011 - 2012

Th&i gian hoan thanh dy an dwa vao st dung khai thac: 2013

Cac chi tiéu danh gia vé hiéu qua tai chinh

- Téng doanh thu du kién:

- Téng chi phi dw kién:

- Loi nhuan truwéc thué dw kién:

- Thué& TNDN dv kién ndp ngan sach:

- Loi nhuan sau thué TNDN:
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5.3 Co’ cau doanh thu ctia Céng ty cdc ndm qua

Co cau doanh thu ndm 2008, nam 2009 va 9 thang nam 2010

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2008 Nam 2009 9 Thang 2010
Chi tiéu
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
Doanh thu thuan ban hang va
. 37.386 99,43% 103.356 99,60%  94.132 98,94%
cung cap dich vu
Doanh thu tai chinh 131  0,35% 401 0,39% 1.006 1,06%
Doanh thu hoat déng khac 83 0,22% 11 0,01% 7 0,00%
Téng cong 37.600 100% 103.768 100%  95.145 100%

Ngqudn: Céng ty C6 phan Bja Oc 11

Doanh thu cGa Céng ty trong nam 2009 ting doét bién so v&i nam 2008 (t&ng
176,46%), day la dac thu cta doanh nghiép hoat déng trong linh vrc dau tw va kinh doanh bét
dong san. Mot dy an bat dong san thwong kéo dai hon 1 nam (trung binh khodng 3-5 nam)
tuy thudc vao tién d6 phat trién dw an (thdi gian xin cdp phép, dén bu giai tda mat bang, san
lAp mat bang, xay dwng...). Vi vay khi doanh thu dwoc ghi nhan vao ndm theo nién do tai
chinh thi c6 thé gay ra sw tang/gidm dot bién vé doanh thu va loi nhuan so vé&i nhirtng ndm
trwdc. Nam 2008, trong bdi canh thi trwdng bat dong sadn @dm dam, cac du &n cla Cong ty
dang trong giai doan trién khai thwe hién, chwa dwa vao kinh doanh. Nam 2009, doanh thu cuta
Céng ty dat hon 103 ty déng, tdng gan 3 1an so v&i nam 2008, trong dé doanh thu chi yéu ti
viéc Cong ty nhan hon 50% gia tri phan chénh léch gitra gia tri quyén st dung khu dat tai
Phwdng An Phu, Quan 2 va gia tri vén gép clia Céng ty C6 phan Dia éc 11 vao Cong ty TNHH
Bat Dong San Pai Hwng Phu.

N&m 2010, Céng ty sé nhan 50% gia tri phan chénh I&ch con lai v&i tdng gia tri khodng
92 ty ddng, dong thdi hoan tat cac tha tuc chuyén quyén st dung khu dét tai Phwdng An Pha,
Quan 2 cho Céng ty TNHH B4t Bong San Dai Hwng Phu tiép tuc trién khai Dy an City Horse,
An Phu, Quan 2 (diéu chinh quy hoach d& két ndi phan dién tich 3.893,9 m? ndm phia mat tién
cta dw an da dwoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh giao). Thang 10/2010, Céng ty da chinh
thire khai trwong San Giao Dich Bt Pong San 593 Binh Théi va trién khai thuc hién Dw an
Van Phong cho thué 418 Héng Bang, Phwéng 16, Quan 11.

Doanh thu 9 thang dau n&m 2010 dat 95 ty déng, trong d6 Cong ty da thu toan bo gia
tri phan chénh I&ch con lai néu trén, hoan thanh ké hoach doanh thu da dwoc Pai hoi déng cb

doéng thwong nién 2010 cda Cong ty théng qua.
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Co cau doanh thu phan theo linh vrc hoat ddng ndm 2008, 2009 va 9 thang 2010

Don vj tinh: triéu déng

N3m 2008 N3m 2009 9 Thang 2010
Chi tiéu
Giatri Tylée Giatri Tylé Giatq Tyleé
Doanh thu kinh doanh nha - - 98.782 9557% 91.555 97,26%
Doanh thu thi cong xay 1ap 35.301 94,42% 2264  2,19% 242 0,26%

Doanh thu ttr hoat déng cho
1.895 5,07% 2.306 2,23% 2.263 2,40%
thué kho van phong

Doanh thu hoat déng khac 190 0,51% 4  0.01% 72  0,08%

Téng cong 37.386 100% 103.356 100%  94.132 100%

Nguén: Céng ty Cé phén bja Oc 11

Trong bdi cadnh nén kinh té ndm 2008 cé nhiéu bién déng phic tap, khé luwéng, thi
trwdng bat dong san tir giao dich séi déng dau ndm 2008, bat ngd gia gidm manh va déng
bang, giao dich thap, kéo dai tlr quy 2/2008 dén quy 1/2009. Béng thdi, trong ndm 2008, cac
dw &n clia Cong ty dang trong giai doan tién kha thi, thwc hién xin phép dau tw, dén bu giai
tda, ... do d, Cong ty chi yéu tap trung ddy manh hoat dong xay lap & hoat dong truyén
théng clia Coéng ty. Trong ndm 2008, doanh thu t& mang thi cong xay l&p chiém ty trong cao
trong co’ ciu doanh thu ctia Cong ty (chiém khodng 95%). Tuy nhién, sang ndm 2009, ty trong
nay da dich chuyén sang mang hoat dong kinh doanh nha khi Dy an City Horse, An Phu,
Quéan 2 dwgc Cong ty thué don vi tham dinh gia, xac dinh lai gia tri theo gia tri thj trwdng va
g6ép vao Cong ty TNHH MTV Bai Hwng Phu, ddng thdi nhan phan chénh léch so véi phan vén
gop twong (rng da dwa ty trong doanh thu kinh doanh nha chiém gan 96% trong tbng doanh
thu toan Céng ty, hoat dong thi cong xay lap chi déng vai trd hd tre cho cac dy an thi céng cla

Cong ty nén khong chiém ty trong cao va khéng mang nhiéu loi nhuan cho Cong ty.

Biéu dé co’ cau doanh thu theo linh virc hoat dong

Tra@
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Co cau loi nhuan goép

Don vj tinh: triéu déng

Nam 2008 Nam 2009 9 Thang 2010
Chi tiéu

Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
Kinh doanh nha - - 52431 97,32% 48.789 96,84%
Thi cong xay lap (14.605) 109,11% (48) 0,09% 13 0,01%
Cho thué kho van phong 1.161 8,67% 1493 2,77% 1.216 0,04%
Hoat dong khac 9 6,72% 1 0,00% 9 3,11%
Téng cong (13.385) 100%  53.877 100%  50.027 100%

Nguén: Céng ty C6 phén Bja Oc 11

Trong nam 2008, gia ca nguyén vat liéu xay dwng, chi phi nhan cong, lai vay ngan
hang, ... bién déng theo chiéu huéng tang cao da lam gia vén nhirng hop déng thi cong dai
han da ky két véi khach hang tang cao, do d6 da anh hwdng dén két qua hoat déng san xuét
kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2008, lgi nhuan tir hoat déng thi cong xay I&p cta Céng ty
trong ndm 2008 la s6 am. Tuy nhién, bat diu tr quy 2/2009, cung v&i sw 4m dan cda thi
trwdng bat dong san, Cong ty da thanh cong trong viéc dam phan va ky két Hop ddng lién
doanh véi dbi tac dé thwe hién dy an Dy an City Horse, An Phu, Quan 2, ddng thdi mang lai
lgi nhuan cho Cong ty, lgi nhuan gép tlr hoat dong kinh doanh nha dat 52,43 ty twong dwong
97,32% lgi nhuan godp cla toan Cong ty nam 2009. Dén hét Quy Il nam 2010, lgi nhuan gép
clia Cong ty dat 50 ty dong, trong dé loi nhan gop tir hoat déng kinh doanh nha chiém 96,84%.

Chién lwoc phat trién trong twong lai cia Céng ty sé tiép tuc chi trong dau tw vao hoat

doéng kinh doanh nha nham dem lai lgi nhuan téng trwdng cao trong cac ndm téi.

Biéu doé co cau loi nhuan gop
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5.4 Nguyén vat liéu

Ngudn nguyén vat liéu

Cong ty 1a mét don vi hoat ddng chinh trong Iinh ve xay dwng nén ngudn nguyén liéu
chd yéu 1a vat lieu xay dwng nhw cat, xi mang, sat thép, bé tdng... phuc vu cho hoat dong
chinh ctia Céng ty.

Hién nay, nguyén vat liéu dau vao cho cac cong trinh cla cdng ty dwoc cung cap bdi

mot s6 nha cung cp chinh sau:

Danh sach mét sé nha cung cap nguyén liéu chinh va thiét bi cho Cong ty

San pham Nha cung cap Muc dich st dung
Thép xay dung Cong ty Cé phan XD-TM Bong Tay Xay dwng cong trinh
Thép xay dung Cong ty C phan Thép Pomina Xay dwng cong trinh
Thép xay dyng Coéng ty Thép Mién Nam Xay dwng cbng trinh
Thép xay dung Cong ty C6 phan C&T Xay dwng coéng trinh
Xi méng céc loai CTCP Dau tv Dia Oc Sai Gon Cho Lén  Xay dwng cong trinh
Xi mang cac loai CTCP Vat tw tdng hop Thanh Phd Xay dwng cong trinh
Xi mang cac loai CTCP Xi mang Ha Tién 1 Xay dwng cbng trinh
Xi mang cac loai Céng ty Xi mang Holcim Xay dwng cbng trinh
Bé tbng cac loai Céng ty TNHH Lé Phan Xay dwng cbng trinh
Bé tdng cac loai Coéng ty Mé Kbéng Xay dwng cdng trinh
Bé tdng cac loai Coéng ty RDC Xay dwng cbng trinh
Gach &p lat cac loai Cong ty C6 phan Béng Tam Hoan thién cong trinh
Gach &p lat cac loai Cong ty Co phan Vitaly Hoan thién cong trinh
Ctra nhém sét kinh cac loai  Céng ty TNHH Hiép Phat Théng Hoan thién cdng trinh
May phat dién dw phong Coéng ty TNHH Co Dién APS L&p dat cho Cong trinh
Méay bom nwéc sinh hoat Coéng ty TNHH TM DV KT D-B L&p dat cho Cong trinh
Thang may CTCP Thang may Thién Nam L&p dat cho Cong trinh
Hé théng PCCC Cong ty C6 phan Blrc Thuan L&p dat cho Cong trinh

Nguén: Céng ty Cé phan bja Oc 11

Sw 6n dinh cta ngudn cung cap nguyén vat liéu

Nguén cung cép nguyén vat liéu cho Céng ty ti» cac nha cung cép chién lwoc lau dai
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va kha én dinh. Tuy nhién, trong nam 2008, gia ca cac mat hang nguyén vat liéu, vat tw cho
nganh xay dwng tang dét bién. Sy tang gia clia cac mat hang nay da gay kho khan cho hau
hét cac Doanh nghiép trong nganh. Piéu nay cé anh hwéng trwc tiép dén hoat dong san xuét
kinh doanh ciia Cong ty. D& han ché téi da nhitng anh hwéng do bién dong gia ca cla nguyén
vat liéu dén hoat dong kinh doanh, Cong ty chi dong ky hop déng dai han véi cac nha cung
cdp nhdm dam bao ngudn nguyén vat liéu dau vao dwoc cung cap vdi gia cad hop ly, chét

lwong 6n dinh.

Anh hwéng cla gia ca nguyén vat liéu, hang héa dén doanh thu va loi nhuan

Nguyén vat liéu xay dwng (gach da, sét thép, xi mang v.v...) 1a yéu t6 dau vao quan
trong anh hwdng dén gia thanh cia san phadm trong hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

Chi phi nguyén vat liéu xay dung chiém ty trong Ién t» 70% dén 75% trong tdng chi
phi san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Vi vy mot bién dong nhd vé gia ctia cac loai nguyén vat

liéu nay anh hwédng dang k& dén gia thanh cong trinh.

Chinh vi vay, viéc gia ca cta cac yéu tb dau vao tdng qua nhanh trong qua trinh thuc
hién dw an van cé thé gay ra anh hwéng nhét dinh t&i doanh thu va loi nhuan ctia Céng ty.
Day la mét trong nhirng rdi ro trong hoat dong kinh doanh ma cac doanh nghiép nganh xay
dwng néi chung va cong ty néi riéng thworng xuyén phai dbi mat, do d6 Coéng ty ludn s dung
nhiéu giai phap dé han ché sy anh huwéng cla viéc tdng gia nhw dw doan va can déi tai chinh
dé mua va du tri» hang, dam phan dé ky hop déng diéu chinh gia, day nhanh tién dé thuc hién

cac hop dong dai han...

5.5 Chi phi san xuat

Co cau cac khoan muc chi phi

Don vj tinh: triéu déng

Nam 2008 Nam 2009 9 Thang 2010

Cac khoan muc chi phi
Giatri %/DTT Giatri %/DTT Giatri %/DTT

Gia vén hang ban 50.771 135,80%  49.479 47,87% 44.105 46,85%

Chi phi quan ly doanh nghiép 2.646 7,08% 9.993 9,67% 5.015 5,33%

Chi phi tai chinh 522 1,40% - - - -
Chi phi khac 133 0,36% - - - -
Téng cong 54.072 144,63%  59.472 57,54% 49.120 52,18%

Ngqudn: Bao céo kiém toan ndm 2008, 2009 va bao céo tai chinh 9 thang ndm 2010

Gia vén hang ban déng vai trd quan trong trong co cau chi phi clia Céng ty, gia vén
hang ban bao gém chi phi dé cé dwoc quyén s dung dat, chi phi dén bu giai téa, san lap mat

bang, chi phi xay dwng, ... Trong nam 2008, lam phat tdng nhanh lam gia ca vat liéu xay dwng
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tang dot bién da nhanh choéng tac dong dén gia ca cac yéu td dau vao cta Cong ty, day chi phi
gia vén Ién cao chiém t6i 135,80% doanh thu thuan, diéu nay anh hwéng dén lgi nhuan cla
C6ng ty. Gia vén hang ban trong ndm 2009 |& 47,87% va 9 thang dau ndm 2010 |& 46,85% so
v&i doanh thu thuan. Ty trong gia vén gidm trong thoi gian qua la do Cong ty xay dwng va thuc
hién cac chinh sach giam thiéu chi phi hiéu qua.

Viéc kiém soat chi phi sdn xuat sdn phadm dich vy, thoi gian dau tw cac dw an 1a hét
strc quan trong vi né anh huéng truc tiép dén hiéu qua hoat déng san xuét kinh doanh cla
Co6ng ty. Nhan thire tAm quan trong cla viéc kiém soat va giam thiéu chi phi san xuét, Céng ty
da dé ra cac bién phap nhdm gidm thiéu chi phi, bao gébm:

Cac bién phap giam thiéu chi phi

Bén canh nhi*ng bién phap chd déng én dinh ngudn nguyén vat liéu diu vao nhdm
han ché nhirng anh huéng tiéu cuwc dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cta Céng ty.
Viéc gidm thiéu chi phi dwoc RES11 thwe hién triét d& nhdm quan ly chi phi hiéu qua nhung
van duy tri dwoc chat lwong cla san phdm va tién dod cia cong trinh. Mot sé bién phap chi

yéu:

- Thuc hién quan ly chi phi nguyén vat liéu dau vao thdng qua viéc lap dy toan thi
coéng chi tiét, ddong thdi co6 ké hoach dw tri hop Iy cho céac loai vat tw st dung
trong méi céng trinh thi céng, tién hanh ky két bién ban ghi nhé véi cac nha cung
&ng c6 uy tin trén thi trwdng dé dam bao chét lwong vat tw cling nhw tan dung
duoc wu dai vé gia;

- Tan dung téi da nhirng ngudn lwc s&n cé dé hé tro Cong ty trong nhirng cdng viéc
can thiét ma khéng tén chi phi thué cac don vi tw van va dich vu khac, ...;

- Thwc hién quén ly chat ché cac khodn muc chi phi hoat déng khac nhw chi phi

quan ly doanh nghiép, chi phi san xuét chung, ...

5.6 Trinh dé céng nghé
Coéng ty da va dang ap dung nhiéu céng nghé tién tién trong linh vwe thi cong xay
dwng ma Coéng ty tham gia. Hién nay mot sb cong nghé tiéu biéu Cong ty dang ap dung trong
hoat dong xay lap bao gébm:
Bién phap thi cong TOP — DOWN

- Dam bao an toan cho CoOng trinh va cac cong trinh phu can trong qua trinh thi

cobng 5 tang ham.

- Rt ngén thdi gian hoan thanh thi céng do thi cong dong thdi ca phan tAng ham
va phan than.

Str dung coc xi mang dat lam twong chan dat

- Pam bao an toan cho hé théng coc ctia cong trinh va cac cong trinh phu can.
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Ngan nwéc chady vao hd méng tlr bén ngoai, giam chi phi bom nwéc va rat ngan

thoi gian thi cong.

Xay dwng hé théng quan ly chat lwong dé kiém soat qua trinh thi cong coc, kiém

soat chuyén vi clia twéng chan trong qua trinh dao dat.

St dung coc nhéi dworng kinh nhé lam twéng chan dat:

Dam bao an toan hé théng coc cla cong trinh va cac céng trinh phu can.

Kiém soat chuyén vi ctia twdng chén va chuyén vi cac cong trinh phu can.

Coéng nghé van khudn trwot trong thi cong twong va vach nha cao tang

5.7

Heé théng van khudn trot dwoc sir dung dé thi cong toan bd vach va twéong cla

phan than tda nha véi dién tich hon 3.000 mzlténg.
Rut ngan thoi gian thi cong twong va véach.

Kiém soat tt viéc thi cong cac cong tac cbt thép, bé tdng va cong tac M&E...

Tinh hinh nghién ciru va phdt trién sén pham méoi

a. Hoat dong kinh doanh nha:

Ngoai viéc xdc tién thwc hién cac dw an néu trén, dé cé dw an gbi dau cho giai doan

tr ndm 2013 tré di, ké hoach phat trién san phdm mai clia Cong ty nhw sau:

b.

Cong ty tich cwe quan hé tim kiém thém mot sé dw an thudc quan ly ciia UBND
Quén 11 nhw dy an 341/2 dwdng Lac Long Quéan, Phwong 5, Quan 11, dy an

chinh trang d6 thj khu vwc chuia Giac vién, Phwdng 3, Quan 11;

Cac dy an thudc quan ly clia Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon nhw dw an An Hoi &
Quan Go Vép, dv an Rach U Cay & Quan 8;

Lién két hop tac dau tw véi cac Cong ty thanh vién trong Tdng Coéng ty;
Nghién ciru mua si, ban 1& cac dw an chuan bi kh&i cong clia cac cong ty khac;

Giao nhiém vu cho San giao dich bat ddng san thudc Coéng ty tim kiém mua cac
nha dan c6 nhu cau can ban gép, gia ré, cai tao stra chira lai ban nham da dang

héa san pham clia Cong ty.

Hoat déng xay dwng

Trong cac nam qua, Cong ty khéng ngirng nghién ctru, cai tién phwong tién san xuéat,

chuén héa phuong phap thi cdng day nhanh tién dé va chi dong dau tw cac trang thiét b hién

dai v&i cong nghé tién tién dap (ng qua trinh phat trién khéng ngirng ciia Cong ty.

Cong ty c6 ké hoach nghién clru dau tw san xuat cac loai vat liéu tién tién phuc vu xay
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l&p nhw: vat liéu bétdng nhe, thép phi tiéu chuan, clra chdng chay.v.v. .

Cong ty tao moi diéu kién dé Dai thi cong co diéu kién dau thau, dem cong trinh vé

cho cong ty nhu:
- Lam viéc v&i ngan hang thyc hién tin chép cac khoan bao lanh dy thau, thwc hién
hop ddng, bdo hanh céng trinh cling nhw mc I suat wu dai hop ly cho vay thi
c6ng cdng trinh.

- Nghién ctru ti 1é khoan hgp ly cho tirng giai doan nham canh tranh dwoc véi cac

cbng ty cung nganh.
- Giai quyét hd so thanh quyét toan nhanh chéng, dé dang.

- Thyc hién hé théng quan ly chét lwong theo tiéu chudn 1ISO 9001-2000.

5.8 Tinh hinh kiém tra chat Iwong san pham, dich vu

Quy trinh thi céng xay lap ctia Cong ty ludn ludn duoc kiém tra chat ché bdi giam sat
chd dau tw, gidam sat tw van thi cong va giam sat cta don vi thi cong. Hd so nghiém thu, ban
giao cac hang muc cong trinh luén dwoc chu trong, phu hop véi cac quy dinh cia Nha nwéc
ban hanh.

Nhan thirc tm quan trong cla chét lwong déi véi hoat dong san xuét kinh doanh,
Cong ty tién hanh trién khai nghién ciru, khdo sat danh gia thwc té hién tai & cac phong
ban/don vi/d6i san xuat va da xay dwng dwoc hé théng van ban quan Iy chat lwong theo tiéu
chuén ISO 9001-2008.

Viéc nghiém thu kiém tra phu hop vé&i cac tiéu chudn va quy dinh phap luat hién hanh
va phu hop véi hop ddng cac dw an nham: Cung cap cho khach hang nhirtng san pham tét,

canh bao va ngén nglra nhitng sé&n phdm chwa phu hop.

5.9 Hoat déng Marketing

Co6ng ty ludn nhan thirc tm quan trong cta marketing trong viéc tao dwng thwong
hiéu cling nhw m& rong thi trwéng va mang lwéi khach hang. Cong ty dang thwe hién chién

lwgc marketing nhw sau:

- Cung cép théng tin, giéi thiéu hinh anh cac dw &n clia Céng ty trén cac phwong

tién truyén théng nhdm t&i khach hang tiém nang;
- Phat hanh céc catalogue, brochure, quang ba san pham, dich vu ctia Cong ty;

- Gidi thiéu san pham théng qua hé thdng phan phéi: hién nay, Céng ty hoan thién
va dwa vao hoat dong san giao dich B4t déng san. Bén canh d6, théng qua hé

thédng mang lwéi clia Tdng Cong ty Dia Oc Sai Gon (Cong ty me ctia RES11);
- T6 chirc cac hoi nghi khach hang nham gioi thiéu san pham va dich vuy;

- Xay dwng nha m3u & cac dw an cho khach hang tham quan, tao diéu kién cho
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khach hang tryc tiép cdm nhan san pham;

Tham gia cac hiép hdi nhw Hiép héi BAt dong san, Cau lac bo Dia Oc Tp.HCM,

d&ng ky cac danh hiéu uy tin chat lvong....

Céng ty dang dwoc xay dwng va cai tién website ctia Céng ty cho phiu hop véi tinh

hinh thwc té, thé hién chién lwoc phat trién cta Cong ty, khach hang cé nhu ciu
mua san pham cé thé tim thay nhirng théng tin day da va can thiét trén website
ctia RES11 hay website ctia Tdng Cong ty Dia Oc Sai Gon.

5.10 Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sdng ché va ban quyén

Logo cbng ty

/RES

mmwcdmxnmdcn

5.11 Cdc hop dong Ién dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két

Don vj tinh: triéu dbng

oy A N i Thei gian

Stt Doi tac Tén cong trinh Gia tri thye hién
Céng ty Xay dwng Kinh ]

1 . Phu My 30.000 2011-2012
doanh nha Sai Gon
Ban Quan ly Dau tw Xay Trwong Tiéu hoc My

2 9.384 6/2010-2/2011
dwng CoOng trinh Quan 2 Thay giai doan 2
R Nha & - L6 48&50, C10,

a Ong Lé Tuyén & Ba Dang

Trung Tuén Anh

khu dan cw Rach Miéu,
P.2, Q.Phu Nhuan

2.450 3/2010-10/2010

4  Cbngty CP BDS bai Hung

An Phu Quén 2 331.789 2009-2015

5 Tbéng Cong ty Dia Oc Sai Gon

Chung cw Nguyén Biéu 81.000 2006-2008
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6. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
6.1 Két qua hoat déng kinh doanh

Mét sé chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh nam 2008, 2009 va 9 thang 2010

Don vi tinh: triéu déng

0/ $5 iz -
Chi tiéu N3m 2008 Nsm 2009 ©tanggiam 9 Thang

2009/2008 2010
Téng gia tri tai san 194.841 188.480 (3,26%)  121.448
Doanh thu thuan 37.386 103.356 176,46% 94.132
Loi nhuan thuan tlr HDKD (16.421) 44.286 369,69% 46.019
Loi nhuan khac (50) 11 122% 7
Loi nhuan trwdc thué (16.472) 44.297 368,92% 46.026
Loi nhuan sau thué (Theo Kiém
. o (16.472) 36.793 323,37% 34.359
toan doc lap)
Loi nhuan sau thué (Piéu chinh
(16.472) 36.632 322,39% 34359

theo Bién ban kiém toan NN)

C6 tirc (%VDL) 30%

Nguédn: Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2008, 2009 va béo céo tai chinh 9 thang ném 2010
va Bién ban kiém toan Nha nuéc

Doanh thu thuan tir ban hang va cung cép dich vu ctia RES11 trong nam 2009 ting
176,46% so véi doanh thu thuan clia nam 2008, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nam 2009
tang trwdng vwot bac so véi nam 2008 la do trong nam 2009 Cong ty da thwc hién ky két Hop
ddng lién doanh vo&i dbi tac dé trién khai thuc hién dw an Dy &n City Horse, An Pha, Quan 2,
dong thdi nhan hon 50% gia tri phan chénh léch gitra gia tri quyén s dung khu déat tai
Phwong An Phl, Quan 2 va gia tri von gép ctia Cong ty C6 phan Dia 6c 11 vao don vi lién
doanh, gia tri phan chénh léch Céng ty nhan dwoc trong ndm 2009 dwoc ghi nhan 1a doanh
thu véi gia tri hon 98 ty déng, chiém 96% tdng doanh thu toan Coéng ty va loi nhuan dwoc ghi
nhan la 52,43 ty twong dwong 97,32% loi nhuan gop toan Céng ty. Dw kién, khi cac dw an cla
Cong ty lan lwot dwoc tung ra thi trwéng s& mang lai doanh thu, lgi nhuan tang trwéng déu

hang nam cho Céng ty trong giai doan 2010-2012.

Trong 9 thang dau nam 2010, doanh thu thuan ctia Céng ty dat hon 94 ty ddng, twong
duwong 91% thwe hién cad nam 2009, lgi nhuan sau thué dat 34,359 ty déng, hoan thanh vuot
murc k& hoach 24,375 ty ddng loi nhuan sau thué cho ca nam 2010 da dwoc Pai hdi déng cb

déng Coéng ty thong qua.
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6.2 CAc nhén té énh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh cua céng ty

trong nam bé&o cao

Thuén loi

Sw phat trién ctia nén kinh té Viét Nam giai doan vira qua cuing v&i sw cai té rd rét vé
cac chinh sach khuyén khich dau tw cta Nha nuwéc da tac dong tich cwc dén thi trwong Bat
dong san — xay dwng. Cac bién phap chat ché vé quan ly gia ca nguyén vat liéu xay dwng cla
cac ban nganh chirc nang ciing tao diéu kién cho nganh xay dwng vuot qua dwoc nhivng khéd
kh&n vé chi phi vat liéu dau vao.

Sau thoi gian tam l&ng do khing hoang kinh té, thij trwéng tai chinh bat dau hd tro lai
cho thj trwéng bat dong san trong viéc tao diéu kién thanh toan cho ngudi mua nha, dat dé &

hoac dé kinh doanh.

Quy m6 dan sé TP.HCM Ién véi khodng 6,8 triéu nguodi sinh sbng (chwa tinh lao dong
nhap cw), dw bao dén hét ndm 2020, dan sbé cha thanh phd khodng 10 triéu ngudi, nhu cau
nha &, dat san xuét, lam viéc, sinh hoat tadng nhanh, dw tinh hang triéu m? san sé dwoc xay

dwng méi hang ndm tai TP.HCM, lwong cu téng la co sé thic day thi trworng phat trién.

Do kinh té phat trién, thu nhap cla cong déng dan cw TP.HCM téng, dan dén nhu cau
nha &, dat &, sinh hoat, nghi dwéng tang tac dong lén nhu cau thi trwdng, 1a co s& dé thi
trwdng phat trién.

Chu trwong Nha nwéc va Lanh dao UBND TP.HCM vé phat trién nha & xa hoi va nha
& cho ngwdi cé thu nhap thap trén dia ban TP.HCM bang cac chinh sach hé tro dat sach,
mién gidm mot phan thué, hé tro' tin dung sé tao dong lwc cho cac cong ty bat déng san thay
dbi chién lwgc, dau tw nhiéu hon vao phan khac nay. Dy bao dén nam 2010, 2011, hang triéu
mét vudng nha & xa hdi va thu nhap thap sé dua ra thi trwéng, gép phan binh 6n gia ca thi

trwdng.

Khé khan

Gia ca hau hét cac vat lieu xay dwng trén thi trudng, déc biét 1a xi mang, sét thép,
xaéng dau lién tuc bién doéng theo chiéu hwdng bét loi khién cho chi phi san xuét cia Céng ty
tang cao trong khi Cha dau tw chua thanh toan kip thdi khién cho hiéu quad sdn xuét kinh

doanh clia Céng ty cé chiéu hwéng gidm sut.

Kho khan chung dbéi véi hau hét cac doanh nghiép xay dwng, d6 la tha tuc dau tw
phtre tap, thoi gian nghiém thu thanh quyét toan rat cham, no dong vén dau tw xay dwng co

ban,... déu c6 anh hwdng nhat dinh d&n hiéu qua hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Viéc trién khai dw an cham do cong tac dén bu giai téa gdp tré ngai, cac hd dan doi
gia qua cao so v&i mat bang gia dén bu tai dia phwong lam anh hwéng tién do trién khai dw
an. Viéc hop tac lién doanh mét thoi co do anh hwéng bién dong thi truéng bat dong sén va
khing hoang tai chinh thé gidi.

Email: acbs @acbs.com.vn - Website: www.acbs.com.vn

A/~DBC CONG TY CHUNG KHOAN ACB Page 42

1 \\UJ 107N Trugng Binh, P. 6, Quan 3, TP H& Chi Minh
ACB SECURITIES BT: (84-8) 404 3054 - F: (84-8) 404 3060



BAN CAO BACH
/HRES Céng ty C6 phan bja Oc 11
cnencindumen L ——
Sw xam nhap ngay cang nhiéu clia cac cdng ty bat ddng san cé yéu tb nwédc ngoai voi
tiém lwc hung hau vé tai chinh va bé day kinh nghiém phat trién dw an québc té tao sw canh

tranh ngay cang gay gat trén thj trwéng bat dong san.

7. Vithé cua Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
7.1 Vithé cta Cong ty trong nganh

Hon 4 nam hoat dong, RES11 da trién khai kinh doanh nhiéu dw an cé quy mo Ién
nhw dy an khu dan cw City Horse An Phu Quén 2 (1,7ha — 762 can hd), Chung cuw 336
Nguyén van Luéng (207 can ho), Chung cw Nguy&n Biéu (313 can ho), khu dan cw Phu My
(9.000 m? d4t thwong phdm)....Thwong hiéu ctia RES11 da dwoc khéng dinh trén thj tredng
bat dong san. Viéc kinh doanh phat trién cac khu dan cw doi héi Cong ty phai tim kiém co hoi
dAu tuw tai cac khu dat cé co sé& ha tAng giao thong phat trién, phu hop véi quy hoach clia nha
nuwdc, thwc hién viéc gidi phong méat bang nhanh va hoan chinh tt ca cac yéu cau vé hd so

phap ly clia nha nuéc. Day |a mét thé manh ctia RES11 so véi cac don vi cling nganh.

Céc quy dat hién nay, Cong ty da dau tw tir |au nén gia tri dat da tang rat nhiéu so véi

gia tri mua ban dau va diéu nay sé dem lai loi nhuan cao cho Céng ty trong twong lai.

Cac dy an cua RES11 dang toa lac tai Quan 2, Quan 7, hién nay cac khu vic nay
dwoc xem la diém noéng trén thi trudng bat ddng san tai thanh phé, déc biét 1a thi trieéng nha
&. Dai 16 Dong tay va Hadm Tha Thiém trong giai doan cudi va dwoc dw kién hoan thanh cubi
nam 2010. Khu d6 thi m&i Tha Thiém hién dang trong giai doan cudi gidi tda va duoc quy
hoach thanh trung tdm hanh chinh thwong mai méi ctia TP. HS Chi Minh. Cau Phu My két nbi
gitra Quéan 7 va Quéan 2, Cau Nguyén Tri Phwong két ndi gitta Quan 7, Quan 8 v&i Quan 5 da
hoan thanh va théng xe. Vé&i dinh hwéng phét trién cta khu dé thi Tha Thiém phia Déng Béc
TP Hb Chi Minh, khu d6 thi Pht My Quan 7 va sw phat trién manh clGa ha tAng giao thong,

Quan 2 va Quan 7 sé cé sy phat trién manh tr nam 2010.

San pham do coéng ty cung cap trén thi trieérng dat dwoc chéat lwong cao, 1am théa man
nhirng doi hdi ngay cang cao tir khach hang. Hwéng dén muc tiéu phat trién 1au dai, Cong ty
khéng ngirng tim kiém co hdi mé réng kinh doanh sang cac khu vc khac hay dau tw vao cac

dw &n méi dé bd sung vao quy déat hién tai...

7.2 Trién vong phét trién ctia nganh

Nganh xay dwng chd yéu tap trung vao linh viec xay dwng cac cong trinh kién tric va
co s& ha tang déng vai trd quan trong cho nén kinh té cu thé ty trong nganh céng nghiép va
xay dwng chiém t&i gn 40% GDP cua Viét Nam trong nam 2009 va dy béo sé tang 1én 43-
44% trong vong 5 ndm t&i. Bén canh d6, dac trwng nganh la méi twong quan ré rét véi thi
trwong bat déng san: khi thi trwéng bat dong san déng bang thi nganh xay dwng sé gép kho

khan va nguorc lai.

Thém vao do, téc do ting tdng san pham trong nuwéc (GDP) dw kién trong 5 nam téi &
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murc binh quan 7,5-8%/nam sé tao diéu kién thuan loi cho linh vuc xay dwng tai Viét Nam dat

dwoc mirc tang trwdng cao va bén virng trong dai han.

Sau khi Viét Nam gia nhap té chirc Thwong mai thé giéi WTO trong ndm 2007 vira
qua cling thu hat lwong vén dau tw I6n cla nwdc ngoai vao Viét Nam, tr d6 nhu ciu dau tw
xay dwng co s& ha tAng, khu cdng nghiép, khu ché xuét ... va tao tién dé& hét strc thuan loi cho

cac doanh nghiép xay dwng trong nudéc.

Thi trwong xay dwng Viét Nam dang cé déu hiéu khéi sdc hon va du kién sé ting
trwdng manh trd lai béi nhu cdu nha & méi, nhu cau cai tao nha & va nhu cau cai tao va phat

trién hé théng co sé ha tng ky thuat:

Nhu c&u nha & va nhu ciu céi tao nha &: dang tang 1én do thu nhap ngwdi dan dang

dwoc cai thién va qua trinh dd thi hoéa. T nam 1990 cac d6 thi Viét Nam bat dau phat trién,
lic d6 ca nwdc méi co khodng 500 d6 thi (ty 1& dé thi hoa vao khoang 17-18%), dén nam 2000
con sb nay I&n 649 va ndm 2003 14 656 do thi. Hién nay, ca nwéc co khoang 700 db thi, trong
dé c6 5 thanh phd tryc thudc trung wong, 44 thanh phd truc thudc tinh, 45 thi xa va trén 500
thi trAn. Twong trng v&i viéc hinh thanh cac d6 thi, ty 1& dan sb d6 thi nwéc ta hién nay la 40%,
dw kién con sb nay sé& 56% - 60% trong vong 5 ndm t&i, dén nam 2020 la 80% theo quy hoach

phat trién.

Nhu cdu cdi tao va phat trién hé théng co s& ha tang ky thuat: Viet Nam 1a mot nwéc

dang phat trién va cé xuét phat diém thap, va véi dinh hwéng phat trién cdng nghiép héa, hién

dai hoéa nén nhu cau phat trién va hoan thién co s& ha tang ctia Viét Nam 14 tat yéu.

7.3 Ddnh gia vé sw phu hop dinh hwéng phét trién caa Céng ty véi dinh hwéng

cua nganh, chinh sach cia Nha nwéc va xu thé chung cua thé giéi

Dinh hwéng phat trién cua Cong ty

V& dinh huwéng ngan han Cong ty tiép tuc duy tri kinh doanh tai Quan 7, Quan 2, Quan
11, Quan Tan Phu va mé rong hoat déng kinh doanh trén dia ban khac nhw: Quan Go Vap,
Quan 8, Binh Chanh, Tha Blrc, Quan 9....

Vé dinh hwéng dai han Céng ty s& mé rong mang lwéi kinh doanh sang céc tinh 1an

can nhw: Dong Nai, Long An, Binh Dwong, Viing Tau....

Phat trién san giao dich bat déng san, tao dwng mét chudi gia tri thiét thwe mang lai loi
ich cho ngudi tiéu dung, chi dau tw, co quan chi quén va ban than Coéng ty... sdn pham bét
doéng san sé dwoc quang ba va ghi nhan thong tin sat thue véi thi trwdng, mang co hoi lai gan

hon cho cac nha dau tw.

V6&i quy moé vén didu 1é hién tai ctia Cong ty, d& nang cao tai chinh Coéng ty téng
cwéong quan hé hop tac, lién doanh, lién két véi cac dbi tadc manh va tap doan kinh té dé nang

cao vi thé ctia doanh nghiép.

Thuc hién niém yét ¢ phiéu tai S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Noéi nham gép phan
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dwa hinh anh ctia Céng ty t&i cong ching, nang tinh thanh khoan ¢ phiéu ctia Céng ty va tao
diéu kién thuan loi trong viéc huy dong tai chinh kip thdi bd sung ngudn vén san xuét kinh
doanh.

Panh gia vé sw phi hop dinh hwéng phat trién ctia Cong ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung cua thé gii

V6i duw bao tbc do tang trwdng trung binh clia nganh cho thay tiém nang phat trién cla
cac cong ty hoat ddng trong linh vic nay la rat I&n.

V&i vi thé clia Cong ty va trién vong phat trién cua thi trweéng dia bc, dinh hwéng phat
trién chung ctia Céng ty la phu hop.

Bén canh nhirng chinh sach cta Chinh phu, cong véi viéc phan khic nha gia ré dang
tr& nén séi dong hon bat ngudn tr nhu cau thwe clia ngwdi dan cé thu nhap trung binh va thap
(chiém ty trong 1&n trong co' cu dan sb & khu vie thanh thi) cho thdy nhu ciu nha phé/nha &

cho nguoi c6 thu nhap vira va thap |a con rat 16n.

V6i dinh hwéng trong twong lai sé tap trung mé rong phat trién phan khic nha & danh
cho nguoi ¢ thu nhap trung binh tai cac d6 thi thanh phé 16n trong ca nwéc, chién lwoc phat
trién cia Cong ty hoan toan phu hop véi dinh hwéng phat trién cta Chinh phi ciing nhw dap

¢ng nhu ciu cua thi trwedng trong thei gian sap téi.

8. Chinh sach déi véi ngwei lao dong
8.1 Tinh hinh va sé lwong ngwdi lao déng trong Céng ty

Téng sb lao dong trong Céng ty tinh dén 15/11/2010 la 189 nguoi, véi co cdu nhw

sau:
Yéu té S6 lwong Ty lé (%)
Phan theo trinh d6 chuyén mén 189 100%
B Dai hoc va Trén dai hoc 26 14%
B Trinh d6 trung cép va cao dang 11 6%
E Lao dong phd thong 152 80%
Phan theo th&i han hop déng 189 100%
B Khoéng xac dinh thoi gian 25 13%
B C6 thoi han 164 87%

Ngquén: Céng ty C6 phén Bja Oc 11

Ghi chu: Béi véi lao déng truc tiép thi cong tai cong trinh cta Céng ty, tly vao thoi diém va
nhu céu céng viéc ma céc déi thi cong nay sé ky hop déng thoi vu véi ngudi lao dong, téng sé lao

déng thoi vu ctia Cong ty giao déng ttr 50 dén 300 lao dong.
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8.2 Chinh sach dao tao, Iwong, thwéng, tro’ cap
Ché do lam viéc
Thoi gian 1am viéc: Ddi véi bd phan gian tiép 1am viéc 40 gio/tuan, déi véi lao dong
trwc tiép lam viéc 48 gid/ tuan. T4t cd CBCNV déu dwoc nghi phép nam theo ché do cla nha

nwdc hién hanh;

Diéu kién lam viéc: van phong lam viéc sach s&, khang trang, thoang mat dworc trang
bi day du cac phwong tién, dung cu can thiét phuc vu cho cong viéc. Cong tac bao ho lao
dong, vé sinh lao ddng, an toan lao dong dwoc tuan thd mét cach nghiém ngat. Nguwoi lao
déng lam viéc tai cac cong trwong duwoc Cong ty trang bi day di phwong tién bdo ho lao dong

va luén tuan tha nghiém ngét cac nguyén tac vé an toan lao dong

Chinh sach lwong

Mtrc lvong binh quan ctia Céng ty trong nam 2009 |a 4.930.000 déng/nguwdi/thang va
thu nhap binh quan Ia 6.320.000 ddng/nguwdi/thang.

Thoi gian lam viéc ciia nhan vién tai Cong ty la 5 ngay/tuan. Lwong clGa nhan vién van
phong dwoc tinh theo thdi gian 1am viéc va lwong cla lao dong truc tiép dwoc tinh theo ndng
suét lao dong va dwoc xét 1én lwong khi dén ky han.

Chinh sach khen thwéng

Chinh sach thwéng Céng ty dang thwc hién bao gdm thudng dinh ky hang quy,ndm va
thwdng dot xuat: Viéc xét va thwdng dinh ky cla Céng ty dwoc thwe hién vao cudi ndm, thang
lwong thir 13, mirc thuwdng clia CBCNV cao hay thap phu thudc vao hiéu qua hoat dong san

xuét kinh doanh ctia Céng ty.
Viéc thwdng dot xuat va biéu duwong trwde tap thé dwoc Cong ty thwe hién moét cach
kip thdi dbi véi cac ca nhan cé sang kién cai tién ky thuat, hoan thanh xuét sic trong hoat

dong SXKD cuia Cong ty dé dong vién va khuyén khich déi véi ngwdi lao ddng cé thanh tich.

Chinh sach phuc lovi

Tat cd CBCNV cla cong ty déu duoc ky hop dong lao dong, dwoc déng bdo hiém xa
héi, bao hiém y té, va bao hiém tai nan theo quy dinh. Céng tac chdm séc sirc khde cho ngudi
lao déng rat dwoc Cong ty quan tdm. Bén canh do, ngudi lao dong truc tiép dwoc tro cap thoi

viéc, bao hiém tai nan lao déng theo dung quy dinh hién hanh cta Luat Lao dong;

Hang nam Céng ty t6 chirc kham sirc khde dinh ky cho toan bd ngudi lao déng, td
chirc di nghi mat, du lich.

Chinh sach dao tao

Céng ty chu trong viéc déy manh cac hoat déng dao tao, boi dwdng, dac biét la trinh

dod chuyén mén nghiép vu nhw dinh gia bat dong sén, quan ly diéu hanh san giao dich, quan ly
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cong trinh. Bén canh do6, Céng ty t& chirc cho nhan vién tham gia cac khoa huén luyén ndi bo

va bén ngoai dé dap (rng nhu cau cdng viéc hién tai cling nhuw trong twong lai ctia Cong ty.

9. Chinh sach cb tirc

Két thac nién do tai chinh, Hoi ddng quan tri co trach nhiém xay dwng phwong an
phan phéi loi nhuan va trich 1ap cac quy dé trinh Dai hoi déng cbé déng. Phwong an nay dwoc
xay dwng trén co s& Igi nhuan sau thué ma Coéng ty thu dwoc tir hoat déng kinh doanh trong
nam tai chinh vira qua sau khi da thwc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khac theo quy dinh
cla phap luat hién hanh. Bén canh d6, Cong ty ciing xét t&i ké hoach va dinh hwéng kinh

doanh, chién lwoc dau tw mé rong hoat déng kinh doanh trong nam téi dé dwa ra mirc cb tirc

dw kién hop ly.
Ty lé chi tra c6 tirc cia Cong ty qua cac nam
Stt Nam Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
1 Ty lé chitrad cb tic 24% - 30%

Nguén: Céng ty cb phén Bia Oc 11
10. Tinh hinh hoat dong tai chinh

N&m tai chinh cla Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hdng ndm. Béo cdo tai chinh clia Cong ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan
Viét Nam do B6 Tai Chinh ban hanh.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Viét Nam Dong
10.1 Cac chi tiéu co’ ban trong nam vira qua
Trich khau hao TSCD

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon Iuy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé cé dwoc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai s&n d6 vao trang thai sdn sang st dung. Cac chi phi
phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi
nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai sdn d6. Cac chi phi
khéng thda man diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao Iy ké dwoc x6a sb
va bat ky khoan 13i 16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu dwoc tinh vao thu nhap hay chi phi
trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng thang dwa trén thoi gian

hiru dung wéc tinh. Thoi gian khdu hao clia cac loai tai san cd dinh nhw sau:

Stt Loai tai san Th&i gian

1 Nha clra, vat kién trac 05— 15 ndm
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Stt Loai tai san Thei gian
2  Phuong tién van tai, truyén dan 06 — 07 ndm
3  Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 05 ndm

Ngqudn: Bgo céo tai chinh kiém toan ndm 2009
Nguyén tac ghi nhan doanh thu

Khi ban hang héa, thanh phadm doanh thu dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va loi ich
gan lién voi viec s& hivu hang héa dwoc chuyén giao cho ngwdi mua va khéng con ton tai yéu
t& khong chic chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién, chi phi kém theo hodc kha

nang hang ban bij tra lai.

Khi cung cép dich vu, doanh thu dwoc ghi nhan khi khéng con nhirng yéu t6 khong
chac chan dang ké lién quan dén viéc thanh toan tién ho&c chi phi kém theo. Truwdng hop dich
vu dwoc thue hién trong nhidu ky ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong tirng ky dwoc thuc

hién can ct vao ty 1& hoan thanh dich vu tai ngay cubi cung.

Tién 14i, tién ban quyén, cb tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Coéng ty co
kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich va doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac
chén. Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va Iai suét tieng ky. Tién ban quyén dwoc ghi
nhan trén co s& don tich phu hop véi hop ddng. Cb tire va loi nhuan dwoc chia duwoc ghi nhan

trén co s& hodc cac bén tham gia gép vén dwoc quyén nhan loi nhuan ti viéc gép von.
Mdrc lwong binh quéan, thu nhap binh quan

Don vj tinh: déng/nguoi/thang

Stt Tiéu chi Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
1 Mcrc lvong binh quén 2.017.000 2.037.000 4.930.000
2  Thu nhap binh quan 2.130.000 2.129.000 6.320.000

Nguédn: Céng ty C6 phan Bja Oc 11

Thanh toan cac khoan ng dén han

Cac khoédn ng cla Cong ty déu dwoc thanh toan day dd va dung han trong nhirng
nam qua. Hién tai, Céng ty khong c6 khoan ng’ qua han.

Céac khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty thuwe hién nghiém tuc viéc ndp cac khoan thué Gia tri gia téng, thué thu nhap

doanh nghiép theo dung quy dinh ctia Nha nwéc

Thué gia tri gia tang (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cua luat thué hién
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hanh v&i me thué 5% dbi véi hoat dong thanh ly TSCD, vat tw thu hdi va 10% dbi véi cac

hoat ddng khac

Thué thu nhap doanh nghiép

Nghia vu ndp thué cho Nha nwéc dwoc Cong ty thwc hién theo ding quy dinh cta
phap luat. Cac nghia vu ng khac nhw: phai trd ngwdi ban, phai trd cong nhan vién, phai tra
bao hiém x& hoi va bao hiém y t&, phai trd phai ndp khac dwoc Cong ty thanh toan ding han
va day du.

Cac loai thué khac

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va nép cho co quan thué dia

phwong theo diung quy dinh hién hanh cia Nha nwéc.

Trich lap cac quy theo luat dinh

Cong ty thwe hién chi tra Cb tirc theo dung quy dinh clia Luat Doanh nghiép 2005, va
theo quy dinh cia Diéu lé té chirc hoat ddng ctia Céng ty. Theo d6, phwong an phan phéi loi
nhuan va ty 1& chi tra cb ttrc do Hoi ddng quan tri xay dwng va dé xuét va Pai hoi déng cd déng

quyét dinh theo nguyén tac:

- Cb tirc sé dwoc thdng bao va chi tra tiv loi nhuan gil lai cia Céng ty nhwng khéng
duoc vuot qua mirc do Hoi ddng quan tri dé xuét sau khi da tham khao y kién cla
cb dong théng qua Dai hdi ddong C6 déng.

- Coéng ty chi trd ¢cb tirc cho ¢d déng khi Cong ty kinh doanh ¢é 13i, da hoan thanh
nghia vu ndp thué theo quy dinh clia Phap luat va ngay khi tra hét cac khoan no
va céc nghia vu tai san khac dén han phai tra, déng thdi phai dam bao da vén cho
hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

- N&m 2009 Cong ty tra cb tirc ty 1&é 30% cho cb déng clia Cong ty

Trich lap cac quy nam 2008, 2009 va 9 thang nam 2010
Don vij tinh: triéu déng

L Quy Quy Quy Quy Toéng o
Nam  B5TPT DPTC  khac  KTPL  cong Ghi chd
Nam Theo Nghi quyét BDHDCD
2008 thwong nién 2008
Nam Theo Nghi quyét BDPHDCD
992 992 369 2.975 5.328
2009 thwong nién 2009
9 thang Cong ty chwa tién hanh
2010 trich cac Quy lién quan

Nquén: Béo céo kiém toén ndm 2008-2009, B4o c4o tai chinh 9 thang ndm 2010

* Do nam 2008 bj 16 nén Céng ty khong trich 1ap cac Quy lién quan.
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S6 dw cac quy nam 2008, 2009 va 9 thang nam 2010

Don vj tinh: triéu déng

Stt Dién giai 31/12/2008 31/12/2009 30/9/2010
1  Quy diu tw phat trién 4.486 5.477 5.477
2 Quy dw phong tai chinh 799 1.790 1.790
3  QuY khac thudc ngudn vén chii sé hivu - 369 513
4  Quy khen thwéng, phuc lgi 564 2.767 1.438

Téng cong 5.849 10.403 9.218

Ngquén: Béo céo kiém toén ndm 2008-2009, b&o céo tai chinh 9 thang ném 2010

Téng dw no vay

Tai thoi diém 30/9/2010, Cong ty khéng con khoan bét ky khoadn vay ngén han va dai

han nao.

Tinh hinh c6ng no hién nay

Trong ndm 2009 va t&i thdi diém hién nay, Cong ty khdng c6 cac khoan no qua han
chwa dwoc dy phong theo quy dinh clia phap luat; tAt ca cac thanh vién Hoi déng quan tri,
Ban kiém soat, Téng Giam dbc, Phé Tdng Giam dbc, Ké toan trwdng, cd déng I&n va nhirng

ngwdi co lién quan khéng cé no déi véi Cong ty.

Cac khoan phai thu

Don vj tinh: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 9 thang 2010
Phai thu cta khach hang (Theo kiém
84.934 83.847 1.330
toan doc lap)
Phai thu cua khach hang (Biéu chinh
. 84.934 2.215 1.330
theo Bién ban kiém toan Nha nuwéc)
Tra trwdc cho ngwoi ban 17.642 17.417 18.425
Cac khoan phai thu khac 5.145 5.141 5.226
Phai thu dai han cda khach hang (Theo 0 0 0
kiém toan doc lap)
Phai thu ctua dai han khach hang (Piéu
. 0 81.632 0
chinh theo Bién ban kiém toan NN)
Téng céng 107.721 106.405 24.981
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Ngqudn: Bao céo tai chinh kiém toan ndm 2008 — 2009, b&o céo tai chinh 9 thdng ndm 2010 va

Cac khoan phai tra

Bién ban kiém toan Nha nwéc

Don vij tinh: triéu dbng

Chi tiéu 31/12/2008  31/12/2009 9 Thang 2010
N¢ ngan han 63.153 50.438 50.229
Vay va no ngén han 24.000 5.784 -
Phai tra cho nguwi ban 8.740 5.056 3.747
Ngudi mua tra tién trude 2.494 2.318 8.691
Thué va céac khoan phai nép cho Nha nuéc
(Theo kidm todn doc 1ap) 1.953 8.344 19.235
Thué va cac khodn phai nép cho Nha nuéc
(Piéu chinh theo Bién ban kiém toan NN) 1953 8:504 19.235
Phai trd nguwoi lao dong - 4.701 1.647
Chi phi phai tra 2.181 1.180 1.013
Cac khoan phai tra, phai nop khac 23.785 23.055 15.896
No dai han 122.299 94.119 544
Vay va ng dai han 122.273 93.525 -
Dw phong tro cAp mét viéc lam 26 55 78
Doanh thu chwa thwc hién 0 539 466
Téng cong 185.452 144.557 50.307

Nguén: Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2008 — 2009, béo c4o tai chinh 9 thang ndm 2010 va

Bién ban kiém toan Nha nwéc

Ngay 28/10/2010, Céng ty da hoan tat viéc ndp thué thu nhap doanh nghiép cho nam
2009 va Quy 11/2010 vé&i téng sb tién ndp thué 1a 13.244.823.657 dbng. Trong d6: Thué TNDN
nam 2009 la 7.664.412.298 déng (Pa bao gdbm phan thué ndp bd sung theo Bién ban kiém
toan Nha nwéc) va Thué TNDN Quy 11/2010 1a 5.580.411.359 ty dong.
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10.2 Cédc chi tiéu tai chinh cha yéu ndm 2008 — ndm 2009

Cac chi tiéu bvt Nam 2008 Nam 2009

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han Lan 2,95 3,51

Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,71 2,35

Chi tiéu vé co’ cau voén

Hé sb6 No/Téng tai sén Lan 0,95 0,77

Hé s6 No/Vén chi s& hiru Lan 19,75 3,29

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho Lan 0,80 0,72

Vong quay téng tai san Lan 0,19 0,55

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i

Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % (44,06) 35,60
Hé sb LNST/Vén chi s& hivu % (186,65) 89,40
Hé s6 LNST/Téng tai san % (8,45) 19,52
Hé sb LN HDKD/Doanh thu thuan % (43,92) 42,85

Chi tiéu lién quan dén c6 phan

Thu nhap trén médi cb phan dodngl/cp (8.236) 18.396

Gia tri s6 sach clia mét cé phan ddng/cp 4.412 20.578

Nguén: B&o cao tai chinh kiém toan nam 2008 - 2009

Panh gia chi tiéu tai chinh ciia RES11 trong giai doan 2008-2009

Kha nang thanh toan ctia Céng ty luén duy tri ty & thanh toan ngén han, thanh toan
nhanh twong ddi an toan (>1) va dwoc gitr & mirc én dinh qua cac ndm. Tai san lwu déng cla

Co6ng ty dam bao da kha nang tai tro' cho cac khoan no ngan han.

Co céu vbn: Cac ndm qua, hé sé No/Téng tai san ctia Céng ty nadm 2008 c6 hé sé la
0,95 va nam 2009 cé hé sbé 12 0,77. V&i hé sb No/Téng tai sdn ndm 2008 — 2009, Céng ty van
dam bao duwoc nang luc tai chinh cho sy phat trién 6n dinh va bén virng ddng thdi tan dung
dwoc wu diém clha don bay tai chinh la mang lai mic sinh loi cao.

Kha n&ng sinh 1&i: Cac chi tiéu sinh I ndm 2009 déu tdng manh so vé&i ndm 2008, ty
suét loi nhuan sau thué trén doanh thu tlr (44,06%) ting l&én 35,60%, chi tiéu Loi nhuan sau

thué trén tdng tai san tir (8,45%) tang 1én 19,52% va chi tiéu Loi nhuan sau thué/Vén chi s&
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hivu tor (186,65%) ting lén 89,4%. Cac chi tiéu lién quan dén kha nang sinh 1o cla cong ty
dworc cai thién rd rét, s& di nhw vay 1a do trong ndm 2009 Cong ty mé réng hoat dong sén xuét

kinh doanh, dw &n ctia cdng ty dwoc trién khai dwa vao kinh doanh.

Nhin chung, cac ty sb tai chinh ndm 2009 phan anh tinh hinh hiéu qua kinh doanh cla
C6ng ty, cling nhw co cAu tai chinh linh hoat clia Céng ty trong thoi gian qua. Pay sé 1a mot

nén tang virng chic dé cong ty trién khai thanh céng cac ké& hoach phat trién trong thdi gian

sap t6i.

11. Hoi déng quan tri, Ban Tdng giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

Danh sach Héi déng quan tri

Tén Chirc vu Nam sinh CMND
Ong Huynh Cao Nha Chu tich 1953 023276297
Ong Tran Thanh Bach Thanh Vién 1957 020793070
Ong B&ng Hiru Thanh Thanh Vién 1960 023057647
Ba Tran ThjKim Hué Thanh Vién 1964 020666067
Ong Tran Ngoc Phuong Thanh Vién 1945 020060831
Danh sach Ban Kiém soat
Tén Chirc vu Nam sinh CMND
Ba Tran Thi Kim Loan Trwdng ban 1978 022967968
Ba Nguyén Thanh Hoang Tram Thanh vién 1980 023246204
Ong V& Kim Théo Thanh vién 1979 024585895
Danh sach Ban Téng Giam déc
Tén Chirc vu Nam sinh CMND
Ong Tran Thanh Bach Tbng Giam déc 1957 020793070
Ong Ta Quang Ty Phé Tdng Giam dbc 1952 020154397
Ong Bang Hiru Thanh Phé Téng Giam déc 1960 023057647
Ba Tran Thj Kim Hué Pho Téng Giam déc 1964 020666067
Ong Nguyén Khac Giang Phé Téng Giam déc 1975 024675587
Ké toan trwéng
Tén Chirc vu Nam sinh CMND
Ba Huynh Thj Yén Nhi Ké toan trwdng 1968 021856589
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So yéu ly lich

Ong Huynh Cao Nha
Chu tich Ho6i dong quan tri

Gi¢i tinh Nam Qué quan Binh Thuan
o . ) N , 134 Hung Vwong, P.2,
Ngay sinh 06/4/1953 Bia chi thwong tru .10, TP.HCM
Noi sinh TPHCM  Sé dién thoai co quan  (08) 39 637 482
Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mon Cl nhan Kinh t& - Ngan

Dan toc Kinh .
hang

Quatrinh cbng tac
® 1988 — 2000: Chanh van phong Quan Uy Quan 10 - Uy vién D6 Thi UBND Quan 10
® 2000 — 2003: Pho bi thw Dang Gy Khéi Ngan hang
» 2003 - 2005: Cha tich HDQT Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thwong
® 2005 —2009: Giam déc Quy phat trién Nha & TP.HCM
= 2009 dén nay: Chu tich Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan Bia Oc 11

Chtrc vu hién nay Cha tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia
Oc 1

Chure vu dang ndm gitr & t6 chirc khac Khéng

S6 cb phdn ndm gitr dén thoi diém

24/9/2010

S& hiru ca nhan 0 ¢ phan

DPong dai dién s& hiru phan vén cla

Téng Cong ty Pia Oc Sai Gon cung 1.560.000 cb phan
Ong Tran Thanh Bach, Ong Pang Hiru R

Thanh

Sé ¢b Ehén‘gﬂi nhitng ngudi co lién Khong
quan den thoi diem 24/9/2010

Cac khoan no déi véi Cong ty Khong
Cac khoan lgi ich khac Khong
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyen lgi mau thuan véi Cong ty Khong

Ong Tran Thanh Bach

Thanh vién Ho6i déng quan tri kiem Téng Giam Péc

Gigi tinh Nam Qué quéan TP. H6 Chi Minh

. e . 400 Nguyén Duy Dwong,
Ngay sinh 04/1/1957 Dia chi thuwdng tra P.9, Q.10, TP.HCM
Noi sinh TPHCM Sé dién thoai co quan  (08) 39 634 020
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Ong Tran Thanh Bach
Thanh vién Héi déng quan tri kiém Téng Giam Déc
Qudc tich Viét Nam Trinh d6é van hoa 12/12

Dan toc Kinh Trinh d6 chuyén mén  Kién Truc Su - Kién trac

Qua trinh cdng tac
» Thang 6/1979 — Thang 5/1989: T6 truwdng t6 thiét ké phong xay dwng Quan 11

»  Théang 5/1989 — Thang 10/1998: Trwéng phong thiét k& Cong ty Quan Iy va Phat trién
Nha Quéan 11

»  10/1998 — 09/2002 : Pho Giam Béc Coéng ty XDKD Nha Quan 11
®  Thang 09/2002 — nay: Giam dbc Cong ty C6 phan Bia Oc 11

Chtc vu hién nay Thanh vién HDQT kiém Téng Giam DBbc Céng ty
C6 phan Dia Oc 11

Chtrc vu dang nam gil» & té chivc khac ~ Khong

S6 cb phan ndm gitv dén thoi diém

24/9/2010

S6 hiru ca nhan 47.164 cb phan
DPong dai dién s& hiru phan vén cla

Téng Céng ty Dia Oc Sai Gon cung 1.560.000 cb phan
Ong Huynh Cao Nha, Ong Pang Hiru R

Thanh

Sb cb E)hén‘(.:l].aR nhitng ngudi co lién Khong
quan dén thoi diem 24/9/2010

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khong
Cac khoan lgi ich khac Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khong

Ong Pang Hiru Thanh

Thanh vién H6i ddng quan tri kiem Phé Téng Giam Déc

Gidi tinh Nam Qué quan Long An
. R . 25 Nguyén Van Phu, P.5,
Ngay sinh 24/8/1960 Bia chi thwong tru 0.11, TP.HCM
Noi sinh Long An  Sb dién thoai co quan  (08) 39 349 031
Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12
Dan toc Kinh Trinh d6 chuyén mén  C nhan Kinh té - Ké

hoach héa KTQD

Quatrinh cbng tac
#1978 — 1982: Thwong sy tai E600 Quan khu 7
1982 — 1987: Sinh vién Trwéng Pai hoc Kinh té TP.HCM
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Ong Dang Hivru Thanh

Thanh vién Héi déng quan tri kiém Phé Téng Giam DPéc
® 1988 — 1992: Nhan vién Ké hoach Céng ty Quan ly & Phat trién Nha Quan 11
1992 — 1998: Phé Phong ké hoach Cong ty Quan ly & Phat trién Nha Quan 11
® 1998 — 2002: Trwédng Phong ké hoach Coéng ty Quan ly & Phat trién Nha Quan 11
® 2002 — 2004: Pho Giam déc Cong ty Xay Dwng Kinh Doanh Nha Quan 11

® 2004 — nay: Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam Déc, Phé chu tich Cong doan Cong ty
C6 phan bia Oc 11

Chtrc vu hién nay Thanh vié,n HDQT kiém Pho Téng Giam Dbc
Céng ty C phan bia Oc 11

Churec vu dang ndm gitr & t chirc khac Phé Téng Giam déc Céng ty TNHH BPS Dai

Hwng Phu
S6 cb phan ndm gitv dén thoi diém
24/9/010
S& hiru ca nhan 19.500 cb phan

DPéng dai dién s& hiru phan vén cla

Téng Céng ty Pia Oc Sai Gon cung 1.560.000 cb phn
Ong Huynh Cao Nha, Ong Tran Thanh R

Bach

Sb cb phan cua nhitng ngudi cé lién

quan dén thoi diém 24/9/010 Vo Nguyen Thi Hoa: 3.640 co phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khoéng
Cac khoan loi ich khac Khéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khong

Ong Tran Ngoc Phuwong

Thanh vién Héi dong quan tri

Gigi tinh Nam Qué quéan Hai Dwong

. o . 13 Tran Quéc Toan, P.8,
Ngay sinh 11/9/1945 DBia chi thuwong tra 0.3, TP.HCM
Noi sinh TP.H6 Chi  Sé dién thoai co quan  (08) 39 589 864

Minh
Quéc tich Viét Nam  Trinh d6 van héa 12/12
Dan toc Kinh  Trinh d6 chuyén mén  C nhan Kinh té - Kinh té
cbng nghiép

Qua trinh cbng tac
B 1962 —1976: ST Quan Thong tin Quan doi
® 1976 — 1996: Chanh van phong — Trwdng phong K& hoach Sé& nha Dt
e 1996 — 1999: Giam dbc Cong ty phat trién Kinh doanh nha
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Ong Tran Ngoc Phwong
Thanh vién Hoi déng quan tri
® 1999 — 2000: Phé Téng Giam dbc — Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon
® 2000 — 2002: Chu tich HDQT — Téng Giam déc Tdng Cong ty Vat liéu Xay dwng

2002 — 2007: Pho trwéng ban thuwdng trwc — Ban D& méi Quan Iy Doanh nghiép
Thanh phé

® 2007 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan bia Oc 11

Chdre vu hién nay Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Bia Oc 11

Chtrc vu dang ndm gil & t6 chirc khac C6 van Coéng ty Phat trién Nam Sai Gon

S6 cd phan ndm gitr dén thoi diém . s
o 9 26.000 cb phan

24/9/2010

S6 ¢b Ehén‘?ﬂi nhirtng ngudi co lién Khong
quan den thoi diém 24/9/2010

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khong
Cac khoan lgi ich khac Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khéng

Ba Tran Thj Kim Hué

Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Phé Téng Giam Déc

Gigi tinh NG Qué quan Quang Ngai
. . . R , 349B Lac Long Quéan, P.5,
Ngay sinh 16/12/1964 Dia chi thuwdng tri Q.11, TP.HCM
Noi sinh Quang Ngai  S6 dién thoai co quan  (08) 39 634 888
Quéc tich Viét Nam  Trinh dé van héa 12/12
Dan toc Kinh  Trinh d6 chuyén mén Clr nhan Kinh té - Tai

chinh ké toan

Quéa trinh cbng tac
¥ Thang 11/1983 — Thang 12/1989: Ké toan Téng hop XN XD SC Nha Q.11
® Théang 1/1990 — Thang 10/1998: Phé Phong Tai vu Céng ty XDKD Nha Q.11
. Théang 10/1998 — Thang 10/2004: Ké toan trwdng — Cong ty XDKD Nha Q.11
» Thang 10/2004 — Thang 6/2007: Ké toan trwéng — Céng ty Cé phan KD Nha Q.11
»  Théang 6/2007 — Thang 10/2009: Ké toan Trwdng — Cong ty Cb phan Bia Oc 11

»  Théang 10/2009 — nay: Thanh vién HDQT kiém Phé Tdng Giam Bbéc — Coéng ty Cb
phan bia Oc 11

Chdrc vy hién nay Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam Béc
Cong ty Co6 phan Dia Oc 11

Churc vu dang ndm gitr & té chirc khac Khéng

S6 ¢cd phan ndm gitr dén thoi diém 39.000 cb phan
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Ba Tran Thj Kim Hué

Thanh vién Héi déng quan tri kiém Phé Téng Giam DPéc

24/9/2010

S6 c6 phan clta nhitng nguoi cé lién Chi: Tran Thj Kim Loan: 18.915 c6 phan
quan dén thoi diém 24/9/2010 Em: Tran Thi Kim Héng: 8.970 cb phan
Céc khoan no dbi véi Cong ty Khong

Cac khoan lgi ich khac Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty Khéng

Ba Tran Thi Kim Loan

Trwéng Ban Kiém soat

Gidi tinh Ni* Qué quan TP.Hb Chi Minh

26A/22 Lac Long Quan,

Ngay thang nam sinh 08/7/1978 Dia chi thwdng tra P.3,Q.11, TP.HCM

Noi sinh TPHCM Sé dién thoai co quan  (08) 39 349 031

Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh  Trinh d6 chuyén mén  C nhan Kinh té - Ké toan

Qué trinh cbng téc:
® 1999 — 2002: Ké toan thué Cong ty Xay dwng Kinh doanh Nha Quan 11
¥ 2002 —2010: Ké toan téng hop Cong ty Xay dwng Kinh doanh Nha Quéan 11
2010 — nay: Ké toan trwdng Cong ty TNHH B4t dong san Pai Hung Phu

Chdrc vy hién nay Trwdng ban kiém soat Céng ty cb phan Dia Oc
11

Chure vu dang ndm gitr & t6 chirc khac Ké toan trwdng Cong ty TNHH Bt dong san Dai
Hwng Phu

SO cO phan nam gilr den thoi diem 3.250 cb phan

24/9/2010

S6 ¢bd Ehén‘.Cﬂi nhitng ngudi co lién Khong

quan dén thoi diem 24/9/2010

Cac khoan no déi véi Cong ty Khéng

Cac khoan lgi ich khac Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khéng

Ba Nguyén Thanh Hoang Tram

Thanh vién Ban kiém soat

Gidi tinh N&r Qué quéan TP.Hb Chi Minh
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Ba Nguyén Thanh Hoang Tram

Thanh vién Ban kiém soat

496A Lac Long Quan, P.5,

Ngay sinh 24/1/1980 Dia chi thuwong tra Q.11, TP.HCM

Noi sinh TPHCM  Sé dién thoai co quan  (08) 39 633 052

Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh | Trinh d6 chuygnman  \won fruc su - Kien truc

cbng trinh

Quatrinh cbng tac
® Thang 10/2003 — 03/2008: nhan vién phong thiét ké - thi cong Cong ty Cé phan Dia
Oc 11
= T 03/2008 - 03/2010: Pho trwdng phong thiét ké - thi cong Cong ty Cé phan Bia Oc
11

= T 03/2008 - nay: Pho trwdng phong thiét ké - thi cong kiém Thanh vién Ban kiém
soat Coéng ty C6 phan bia Oc 11

Chdre vy hién nay Pho trwdng phong thiét ké thi cong kiem Thanh
vién Ban kiém soat Cong ty C phan Pia Oc 11

Chtrc vu dang ndm gil & t6 chirc khac Khéng

S6 cb phdn ndm gitr dén thoi diém Khong

24/9/2010

Sb cb f’hé”“?ai nhirtng ngudi co lién Khong

quan den thoi diem 24/9/2010

Cac khoan no déi véi Cong ty Khéng

Cac khoan lgi ich khac Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyeén loi mau thuan véi Cong ty Khéng

Ong V6 Kim Thao

Thanh vién Ban kiém soat

Gi¢i tinh Nam Qué quéan Gia DPinh

Ngay thang nam sinh 11/9/1979 Bija chi thuwong trd ;?ff QE‘QPEZ‘;‘M Bong,

Noi sinh Binh Thuan Sé dién thoai co quan  (08) 38 589 864

Québc tich Viét Nam  Trinh d6 van hoa 12/12

C® nhan Kinh té - Quan tri
kinh doanh

Dan toc Kinh  Trinh d6 chuy&n mén

Qua trinh cbng téac:

e Thang 11/2004 — Thang 5/2007: Nhan vién kho van — Coéng ty TNHH Metro
Cash&Carry Viét Nam

®  Thang 7/2007 — 15/3/2010: Chuyén vién phong ké hoach dy an kiém thanh vién BKS
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Ong V& Kim Thao
Thanh vién Ban kiém soat
Co6ng ty Cé phan bia Oc 11

»  16/3/2010 — nay : Pho Trwdng Phong Ké hoach dy an Cong ty Cé phan Bia 6c 11

Chtrc vy hién nay Phé Trwédng phong ké hoach dy an kiém thanh
vién Ban kiém soat Céng ty C6 phan bia Oc 11

Churc vu dang ndm gitr & t6 chirc khac Khéng

SO cO phan nam gilr dén thoi diem 130 cb phan

24/9/2010

Sb cb E')hén‘(.:l].aZ nhirtng ngudi cé lién Khong

quan den thoi diem 24/9/2010

Cac khoan no déi véi Cong ty Khéng

Cac khoan lgi ich khac Khéng

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyén loi mau thuén véi Cong ty Khéng

Ong Ta Quang Tw

Ph6 Téng Giam déc

Gigi tinh Nam Qué quan TP.Hb Chi Minh

Ngay sinh 26/3/1952 Dia chi thwong trd I‘?’;" gﬁy?gﬁg"w Thanh,
Noi sinh TPHCM  Sé dién thoai co quan  (08) 38 589 865

Qudc tich Viét Nam  Trinh d6 van hoa 12/12

Dan téc Kinh Trinh do chuyén men ~ CU Mhan Kinh € - Quan tr

kinh doanh

Qua trinh cbng tac
r 1968 - 1972: Céng tac tai Cuc Hau Can Mién Nam (B2)
¥ 1972 -1975: Hoc vién Hau can
e 1975 - 1977: Cong tac Ban T6 chirc Thanh Uy — TP.HCM
r 1977 - 1989: Cong tac tai Quan Uy Quan 11
e 1989 - nay: Phé Giam Béc Cong ty cd phan Bia Oc 11 kiém Bi thw chi bd Cong ty

Chdre vy hién nay Phé Téng giam déc Cong ty c6 phan Dia Oc 11

Churc vu dang ndm gitr & té chirc khac Khéng

S6 cd phan ndm gilr dén thoi diém I
2 E 15.054 cO phan

24/9/2010

S6 ¢b ?hé”“fﬁi nhirng ngudi co lién Khong
quan dén thoi diem 24/9/2010

Cac khoan no ddi véi Cong ty Khong
Cac khoan lgi ich khac Khéng
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Ong Ta Quang Ty

Ph6 Téng Giam déc

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Quyén loi mau thuan véi Cong ty Khéng

Ong Nguyén Khac Giang

Pho Téng Giam déc

Gi6i tinh Nam Qué quén Béc Ninh
578/5/25 Kinh Duwong
Ngay sinh 23/3/1975 Dia chi thwong tra Vuwong, P.13, Q.6,
TP.HCM
Noi sinh Ha Bac Sb6 dién thoai co quan  (08) 39 634 999
Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12

Thac sy kinh té - Quan tri

Dan toc Kinh  Trinh d6 chuyén mon kinh doanh

Quatrinh cbng tac
B Thang 3/1997 — Thang 6/1999: Nhan vién Cbong ty Phat hanh sach KVII
e Thang 7/1999 — Thang 12/1999: Nhan vién Cong ty Thai Son

= Théng 1/2000 — 09/2002 dén: Ké toan tbng hop Cong ty xay dwng kinh doanh nha
Quan 11

®  Théang 09/2002 — 07/2004: Phé Truwdng phong Ké hoach Dy &n Cong ty xay dwng
kinh doanh nha Quan 11

. Théang 07/2004 — 10/2009: Trwdng phong Ké hoach dw an Céng ty C phan bia Oc
11

. Théang 10/2009 — nay: Ph6 Téng Giam Béc Cong ty Cb phan bia Oc 11

Chtrc vu hién nay Phé Téng Giam Béc Cong ty cd phan Dia Oc 11

Churc vu dang ndm gitr & t6 chirc khac Khéng

S6 cd phan ndm gitr dén thoi diém

24/9/2010 7.657 ¢c0 phan

S6 ¢ phan cta nhitng ngudi co lién Vo: Nguyén Thi Hwong Giang: 5.200 ¢é phan

quan dén thoi diem 24/9/2010 Em: Nguyén Ngoc Hoa: 1.560 cb phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khong
Cac khoan lgi ich khac Khong
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty Khoéng

Ba Huynh Thj Yén Nhi

Ké toan trwéng

Gidi tinh NG Qué quan Long An
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CONGTY CB PHAN BIA 6C 11

Ba Huynh Thj Yén Nhi

Ké toan trwéng

249 Sw van Hanh, P.9,

Ngay sinh 21/10/1968 Dia chi thwdng tru .10, TP.HCM
Noi sinh TP.HO Chi  Sb dién thoai co quan  (08) 38 587 107
Minh
Qudc tich Viét Nam Trinh d6 van hoa 12/12
Dan toc Kinh  Trinh d6 chuyén mén Clr nhan Kinh té - Tai

chinh Ngéan hang

Quatrinh céng tac
® 1988 — 2004: Ké toan Cong ty Kinh doanh Nha quan 11
= 2005 — 2007: Ké toan Cong ty Cé phan bia Oc 11
= 2007 — 2010 : Pho trwdng phong Ké toan Tai vu
®  3/2010 dén nay: Ké toan trwdng Cong ty C6 phan bia Oc 11

Chtc vu hién nay

Ké toan trwéng Cong ty C6 phan Bia Oc 11

Chtrc vu dang ndm gilr & t6 chirc khac Khoéng

S6 cb phan ndm gitr dén thoi diém 5.668 cb phan

24/9/2010

Me: Nguyén Thj Yén: 260 cb phan

Sé cb phan clia nhivng ngudi co lién
quan dén thoi diém 24/9/2010

Chéng: Tran Bang Quang: 260 cb phan
Con Tran Dang Khoa: 260 cb phan

Em: Huynh Trung Kién: 1.300 c6 phan

Céc khoan no dbi véi Cong ty Khéng
Cac khoan loi ich khac Khoéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Quyeén lgi mau thuan véi Cong ty Khoéng

12. Tai san c6 dinh va bat dong san dau tw

12.1 D4t dai cia Céng ty tai thoi diém 31/12/2009

Hang muc Pija diém Dién tich Chtrc nang

Ghi chu

205 Lac Long Quan,

Quyét dinh giao
tai  san  sb

Tru s RES11 Phuwong 3, Quan 11, 1.716 m’ Van phon
' 9 ; PRONg 4731/0p-UB
TP.HCM N
ngay 03/11/2003
. N Giay chirng
7A Thoai Ngoc Hau, . N .
£y ata £ . . ) £ nhan quyén st
Dat dai xay cao oc Phwdng Hoa Thanh, 3.202 m Cao 6¢c

Tan Phd, TP.HCM.

dung dat sb
218/QSDb/1996
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Hang muc Dija diém Dién tich Churc nang Ghi chu
N . R . Quyét dinh giao
< . . . 418 Hong Bang, Xay dwng van . . P
bat dai xady van . . ) . tai san sO
. ~ Phwong 16, Quan 11, 131,1m phong cho
phong cho thué . 4731/Qb-UB
TP.HCM. thué

ngay 03/11/2003

A Quyét dinh giao
A C oA R .. . Xay san giao . N £
Dat dai xay san giao 593 Binh Théi, Phwong ) . PR tai san sO
. £ A 5 n 112 m~ dich Bat dong
dich Bat Bong San 10, Quan 11, TP.HCM. san 4731/Qb-UB
ngay 03/11/2003

Ngudn: Céng ty Cé phén Dja Oc 11
12.2 Gid trj tai sén cé dinh
Gid trj tai san c6 dinh cta Céng ty tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pon vj tinh: déng

Hang muc Nguyén gia Khau hao lily ké  Gia tri con lai
Tai san c¢6 dinh hiru hinh 6.132.837.065 2.434.944.057 3.697.893.008
Nha clra, vat kién trac 4.887.646.630 1.407.802.333 3.479.844.297
Phwong tién van tai, truyén dan 1.074.414.534 889.135.066 185.279.468
Thiét bi, dung cu quan ly 170.775.901 138.006.658 32.769.243

Tai san ¢6 dinh vé hinh - - ;

Ngudn: Bao céo tai chinh kiém toén ndm 2009

Tinh hinh tang giam TSCD cua Céng ty ngay 30/9/2010

Don vj tinh: déng

Hang muc Nguyén gi4 Khau hao liily ké  Gia tri con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh 6.132.837.065 3.174.317.450 2.958.519.615
Nha clra, vat kién trac 4.887.646.630 2.070.072.418 2.817.574.212
Phwong tién van tai, truyén dan 1.074.414.534 957.932.922 116.481.612
Thiét bi, dung cu quan ly 170.775.901 146.312.110 24.463.791

Ngudn: B&o céo tai chinh 9 thang ndm 2010

Ngay 27/10/2010, Cong ty Cb phan Dia 6c 11 da chinh thirc nhan Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hi*ru nha & va tai san khac gén lién véi dat s BA 305187 cla
khu dét tai L6 s6 6, Khu db thi Phat trién Phudng An Phu, Quan 2, Thanh phé HS Chi Minh véi
tdbng dién tich 1a 17.462,6 m” va str dung dé& goép vao Cong ty TNHH B4t Dong San Dai Hung
Pha véi gia tri von gép la 140.000.000.000 déng (Can cl Chirng thw thdm dinh gia sbé
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SG0331/09/EXIMA ngay 22/7/2009 ctia Céng ty TNHH MTV Tham dinh gia EXIM, Hop déng
lién doanh va Phu luc sb 1, gia tri quyén s dung khu dét trén la 331.789.400.000 déng, phan
chénh léch gitra gia tri quyén st dung khu dét trén va gia trj vén gép ctia Céng ty Cé phan Dia
6c 11 vao Coéng ty TNHH B4t Pong San Pai Hwng Phua & 191.789.400.000 déng sé duoc
hoan tra cho Céng ty Cé phan bia 6¢ 11)
12.3 Gid tri Bat déng san dau tw
Gid tri B4t déng san dau tw cua Céng ty tinh dén thoi diém 31/12/2009

Pon vj tinh: déng

Hang muc Nguyén gid4 Khau hao lily ké  Gia tri con lai
Bat dong san dau tw 6.538.223.637 3.370.387.883 3.16.835.754
Clra hang 418 Hong Bang 139.510.500 126.428.025 13.082.475
Kho 7A Thoai Ngoc Hau 6.398.713.137 3.243.959.858 3.154.753.279

Ngqudn: Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2009

Gid tri Bat déng san dau tw cua Cong ty tinh dén thoi diém 30/9/2010

Pon vj tinh: déng

Hang muc Nguyén gia  Khau hao lily ké  Gia tri con lai
Bat dong san dau tw 6.538.223.637 3.706.992.554 2.831.231.083
Ctra hang 418 Héng Bang 139.510.500 136.891.317 2.619.183
Kho 7A Thoai Ngoc Hau 6.398.713.137 3.570.101.237 2.828.611.083

Ngudn: B&o céo tai chinh 9 thang ném 2010

13. Ké hoach lgii nhuan va c6 tirc giai doan 2010 — 2012

Ké hoach lgi nhuan va cb tirc cla Cong ty dwoc lap cén c& vao cac dy doan va uwéc
tinh dwa trén cac théng tin va gia dinh cé duoc tai thdi diém lap ké hoach. Cac wéc tinh nay
c6 thé dwoc diéu chinh khi tinh hinh thyc té cé nhiéu thay dbi.

Ké hoach lgi nhuén va cé tirc giai doan 2010 — 2012 ‘
Don vj tinh: triéu déng

Nim 2010 Nam 2011 Nam 2012
Chi tiéu P o ex o ex
Giatri ~tangl  Giagg  etangl gy Ytangl
giam giam giam

Vén diéu 1& 26.000 30%  34.000 30,77% 44.000 29,41%
Doanh thu thuan 95.000  (8,45%) 110.000  15,78%  121.000 9,09%
Loi nhuan sau thué 24.400 (33,68%)  26.200 7,38% 28.500 8,78%
Ty lé LNST/DTT 25,68% 23,82% 23,55%
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Nim 2010 Nam 2011 Nim 2012
Chi tiéu 0/ $2 0/ $35 0/ ¢4
Giatry ~angl gl etangl o etdngl
giam giam giam

Ty 1& LNST/VBL 93,85% 77,06% 64,77%
Ty I& cb tirc (%) 40% - 40% - 40%
Thu nhap trén mét cb

9.385 7.706 6.477

phiéu (EPS) (déng)

Nguén: Céng ty Cé phan bja Oc 11
Can ctr dé dat ké hoach san xuét kinh doanh, Ii nhuan va cé tirc 2010

Ké& hoach san xuét kinh doanh nam 2010 clGia Céng ty dwoc xay dwng mot cach than
trong, dwa trén cac wéc tinh vé doanh thu va loi nhuan dw kién tlr cac hoat dong chinh cua
Coéng ty mang lai (Cac dy an dau tw; Thau thi cong xay lap; Cho thué van phong, ...). Do dé,
Dai hdi ddng cb dong da thdng nhat thong qua ké hoach doanh thu thuadn va lgi nhuan sau
thué 1an lwot 13 95 ty ddng (gidm 8,45% so vé&i ndm 2009) va 24,4 ty déng (giam 33,68% so
v&i nam 2009).

DPén hét Quy Il n&m 2010, doanh thu thuan cta Céng ty dat hon 94 ty déng bang
98,95% ké hoach doanh thu cd nam 2010, lgi nhuan sau thué dat 34,359 ty ddng bang
140,82% ké hoach lgi nhuan ca ndm 2010. Nhw vay, néu khéng cé nhirng bién dong béat
thwong, viéc hoan thanh vwot mirc ké hoach doanh thu va Igi nhuan ndm 2010 da dwoc Dai

héi dong cb déng Céng ty théng qua clia Cong ty theo 1a hoan toan kha thi.

Dbi v&i ké hoach doanh thu va loi nhuan ndm 2011 va 2012 dwoc Cong ty dwoc xay
dwng moét cach than trong, dwa trén cac wéc tinh vé doanh thu va loi nhuan tlr cac dy an

Cong ty dang trién khai thuwc hién. Chi tiét nhw sau:

Dbi v&i ké hoach doanh thu va loi nhuan ndm 2011 va 2012 dwoc Cong ty duwoc xay
dwng mét cach than trong, dwa trén cac wdc tinh vé doanh thu va lgi nhuan tlr cac dy an

Cong ty dang trién khai thuwc hién. Chi tiét nhw sau:

= Dw an City Horse, An Phi, Quan 2 (Cong ty s& hiru 40%): Cong ty dwgc ghi nhan
phan doanh thu tir viéc gop vén bang gia tri quyén st dung dét tai L6 sb 6, Khu do
thi Phat trién Phwong An Phi, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh vao don vi lién
doanh Ia Coéng ty TNHH Bat dong san Dai Hwng Phu. Bdng thoi, cudi ndm 2011
du kién sé thuc hién chao ban cac san phdm cla du an, do d6 s& mang lai ngudn

loi nhuan kha quan cho Céng ty trong vong 3 — 5 nam tiép theo.

= Dy an Phu My, Quan 7 (Cong ty dwoc nhan dy kién 9.000 m? dat thwong pham):
Hién tai, Dy 4n da hoan tat viéc san lap. Cha dau tw chinh dang thwc hién diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dwng dd thij ty I& 1/500 va Hé so dang dwoc s& quy
hoach kién tric thanh phd H& Chi Minh thu ly. Dw kién, khi dwa vao khai thac,
tdng doanh thu giai doan 2011-2015 tir dw an nay dat khodng 300 ty v&i mac loi
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nhuan wéc tinh trén 150 ty déng.

= Dy an 7A Thoai Ngoc Hau: dw kién bat dau tr 2012 dw an sé& mang lai doanh thu
va loi nhuan cho Coéng ty véi tdng doanh thu dy kién khodng trén 300 ty déng va

lgi nhuan la 60 ty dong tr ndm 2012 dén nam 2015

= Hoat ddng thi cong, xay I&p: v&i cac Hop ddng da ky két véi khach hang, du kién
trong ndm 2011, doanh thu t&r hoat ddng thi céng xay 1&p khodng 40 ty ddng va loi
nhuan dy kién khoang 1 ty déng. Béng thoi, Cong ty da xay dung ké hoach day
manh cong tac tham gia d4u thau thi cong cac dy an xay dwng trong th&i gian téi,
dam bao doanh thu tir hoat dong thi céng xay I&p 6n dinh va ting trwéng qua tirng

nam.

= Hoat dong cho thué nha, kho bai, van phong: la ngudn 6n dinh ctia Céng ty qua
cac nam, mang lai cho Céng ty khoadng 2 ty doanh thu va 1 ty loi nhuan. Dy kién,
khi Dw 4n 418 Hong Bang hoan tat va di vao hoat déng trong ndm 2011, doanh

thu va Igi nhuan tr hoat déng cho thué nha, kho bai, van phong sé tang cao.

Nam 2011, Céng ty c6 ké& hoach phat hanh cb phiéu tang vén diéu 1& nham phuc vu
nhu ciu san xuét kinh doanh ngay cang phat trién ciia Céng ty. Chi tiét vé phwong an phat
hanh sé dwoc Hoi ddng quan tri Cong ty chuan bi va trinh Dai hoi déng c¢b déng théng qua

trwde khi thye hién.

14. Panh gia cua té chirc tw van vé ké hoach loi nhuan va c6 tirc

Duwéi géc do cla td chire tw van, Cong ty TNHH Chirng khoan ACB da thu thap théng
tin, xem xét, tién hanh nghién clru phan tich mét cach ky lwéng, can trong va danh gia can
thiét vé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty Cb phan Bia 6c 11 ciling nhw xem xét Iinh vuc kinh
doanh thyc t& ma Coéng ty dang hoat dong. Dong thoi, dwa trén két qua kinh doanh trong cac
nam vlra qua, nang lyc cla Coéng ty va tinh hinh nén kinh té trong thoi gian gan day, ACBS

nhan thay:

- Ké& hoach san xuét kinh doanh cta Céng ty dwoc xay dwng mot cach than trong,
dwa trén cac wéc tinh va tbc do tang trwdng trung binh ctia RES11 dat dwoc trong
qué kht cling nhw tinh hinh kinh doanh hién tai ctia Céng ty la twong dbi 6n dinh.
Néu khdng cé nhitng bién dong bat thwong anh hwdng nghiém trong téi hoat
dong cutia doanh nghiép (do dac thu linh vwc hoat ddng, két qua kinh doanh cla
Céng ty phu thudc vao tién do trién khai dw an ciing nhw chu ky tang trwdng va
suy thoai clia nganh) thi k& hoach lgi nhuan ma RES11 dé ra trong ndm 2010 14
kha thi;

- Tuy nhién ké hoach clia cac nam tiép theo sé& phu thudc nhiéu vao tinh hinh kinh
té cla ca nwdc néi chung va nganh nghé xay dung naéi riéng cling nhw ngudn vén

dé RES11 c6 thé thuc hién tiép tuc cac dw an dang trién khai;

Chung téi cling xin lwu y rang, cac nhan xét néu trén dwoc dua ra dwdi goc d6 mot td
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chire tw van dua trén co sé thong tin thu thap dwoc cé chon loc va can nhdc mét cach khach
quan. Tuy nhién, nhirng nhan xét trén khéng ham y bao dam gia chirng khoan ciing nhw tinh

chéc chén cla cac sé liéu dw bao. Nhirng nhan xét nay chi mang tinh tham khao cho cac nha
dau tw khi ra quyét dinh dau tw.

15. Théng tin vé nhirvng cam két nhwng chwa thwc hién cua té chirc ding ky niém

yét

- Khéng c6.

16. Cac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i td chirc ding ky niém yét

- Khodng co.
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PHAN V i i . L .
CHUNG KHOAN DANG KY NIEM YET

1.  Loai chirng khoan : ¢6 phiéu phé théng

2. Ménh gia : 10.000 dbng/cd phan

3.  Téng sb6 cd phiéu niém yét : 2.600.000 cb phiéu

4.  S6 lwong cb phiéu bj han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luat hoic
cua té chirc niém yét
- Han ché chuyén nhwong cla cbé dong sang lap: da hét hiéu luc

- Dbi voi cb déng 1a thanh vién Hai ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam déc va
Ké toan trwdng: phai ndm gitr 100% s6 cb phiéu do minh s& hiru (tbng sb 163.423
cb phan) trong thoi gian 06 thang ké& tir ngay niém yét va 50% sb cb phiéu nay

(twong ng 81.712 cb phan) trong thei gian 06 thang tiép theo.

SLCP nam giir

Stt Ho va tén Chirc vu 100% trong | 50% trong 6

6 thang dau | thang tiép theo

| | Hoi déng Quan tri

1 | Huynh Cao Nha Cha tich 0 0

2 | TrAn Thanh Bach Thanh Vién 47.164 23.582

3 | Bbang Hiru Thanh Thanh Vién 19.500 9.750

4 | Tran Ngoc Phuong Thanh Vién 26.000 13.000

5 | Tran Thj Kim Hué Thanh Vién 39.000 19.500

Il | Ban Giam déc

1 | Nguyén Khéc Giang PTGD 7.657 3.829

2 | TaQuang Tw PTGD 15.054 7.527

Il | Ban kiém soat

1 | Tran Thi Kim Loan Trwdng Ban 3.250 1.625
2 | Nguyén Thanh Hoang Tram Thanh Vién 0 0
3 | V6 Kim Thao Thanh Vién 130 65

IV | Ké toan trwéng

1 | Huynh Thi Yén Nhi Ké toan trwdng 5.668 2.834
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5. Phwong phap tinh gia: Phwong phap Gia tri sé sach

Phwong phap tinh gia c¢b phiéu cia Coéng ty la phuwong phap Gia tri sé sach

(Bookvalue). Cong thire tinh gia nhuw sau:

Ngudn vén chi s& hiru — Quy khen thwéng phuc loi

Gia tri s6 sach : .
Sé cb phan dang lwvu hanh

- Nguén vén chid s& hivu va quy tai thoi diém 31/12/2009

Khoan muc 31/12/209
Ngudn vén chi s& hiru 43.922.591.448
Quy khen thwdng va phuc lgi 2.767.129.360
S6 ¢6 phan dang lwu hanh 2.000.000
Gia cb phiéu 20.578

Gia cb phiéu tinh theo phwong phap gia tri s sach dén ngay 31/12/2009 1a 20.578

dong/ c6 phiéu

- Nguén vdn chi s& hivu va quy tai thoi diém 30/9/2010

Khoan muc 30/9/2010
Nguén vén chi s& hiru 69.238.191.231
Sé cb phan dang lwu hanh 2.600.000
Gia cb phiéu 26.630

Gia cb phiéu tinh theo phwong phap gia tri s6 sach dén ngay 30/9/2010 & 26.630

dong/ cb phiéu
6.  Gi&i han vé ty 1é nam giir d6i v&i nguwdi nwéc ngoai:
Diéu 1& ctia Cong ty khéng cé gidi han ty 1& ndm gitr cla nha dau tw nwdc ngoai. Nha

dau tv nwdc ngoai dwoc phép mua cb phan ctia Cong ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac

van ban hwdng dan thi hanh.

Ty 1& ndm gi® cla nha diu tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh sb 55.2009QD-TTg
ngay 15/4/2009 ctia Thi twédng Chinh phi vé ty 1& tham gia cua nha dau tw nwéc ngoai trén thi
trwdng chirng khoan Viét Nam, trong dé qui dinh nha dau tw nwéc ngoadi mua, ban chirng
khoan trén thj trwdng chirng khoan Viét Nam dwoc nam gitr toi da 49% tdng sb cb phiéu cla
Cong ty c¢d phan dai ching. Khi cb phiéu cla Céng ty dwoc niém yét trén SGDCK Ha Noi thi
cac cbd dong nwédc ngoai co thé tham gia mua ban cd phiéu theo cac quy dinh cla phap luat

Viét Nam hién hanh;

Ty & ndm gitr cGia cac cbd dong nwéc ngoai tai Cong ty hién nay la 0%.
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7.  Cac loai thué c6 lién quan:
7.1 Doéi véi hoat déng dau tw chieng khodn

- Theo quy dinh trong Thong tw sb 84/2008/TT-BTC “Hwéng dan thi hanh mot sé
diéu cta Luat Thué thu nhap c& nhan va hwéng dan thi hanh Nghi dinh sb
100/2008/ND-CP ngay 30/9/2008 cta Chinh phd quy dinh chi tiét mot sé diéu cla
Luat thué thu nhap c& nhan” ban hanh ngay 30/9/2008 quy dinh ké& tlr ngay
01/1/2009 nha dau tw ca nhan c6 nghia vu ndp thué dbi véi cac khodn thu nhap tir
cb tirc (bang tién mét hodc cd phiéu) va thu nhap cé duoc tir viéc chuyén nhuong

vén (bao gdm ca chuyén nhwong chirng khoan);

- Theo quy dinh trong théng tw s6 160/2009/TT-BTC “Huwéng dan mién thué thu
nhap ca nhan nam 2009 theo Nghi quyét s& 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 clia
Quéc héi” ban hanh ngay 12/8/2009 quy dinh c&c ¢4 nhan cé thu nhap tir viéc dau
tw von, tlr chuyén nhwong vén (bao gébm ca chuyén nhwong chirng khoan) dwoc
mién thué thu nhap ca nhan tr ngay 01/1/2009 dén hét ngay 31/12/2009;

- Nha dau tv 14 té chirc cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoén

thué déng trén phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhw sau:
Thué thu nhap t&r chénh léch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiju thué x Thué suét
Trong do:

Thu nhap chiju thué = Téng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Téng gid mua chirng
khoan duwgc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan + Lai trai phiéu tir viéc ndm gitr
trai phiéu.

Thué suét = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cla t6 chirc dau tw

- Nha dau tw la té chirc nwéc ngoai khdng cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi
mé& tai khodn giao dich chirng khoan tai Viét Nam, phai chiu mét khoan thué

khoan khi ban cb phiéu nhw sau:

Thué khodn tir viéc ban cb phiéu = Téng gia tri c6 phiéu ban ra cla tirng giao dich

chuyén nhwong x 0.1%
7.2 Déi véi hoat dong kinh doanh cda Céng ty
- Thué thu nhap doanh nghiép: thué suat 25%

- Thué GTGT va céc loai thué khac: Céng ty thuc hién nép ngan sach Nha nuwéc

theo quy dinh hién hanh.
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PHAN VI

CAC DOI TAC LIEN QUAN TO!I VIEC BDANG KY NIEM YET

1. TO CHUC TU VAN DANG KY NIEM YET

CONG TY TNHH CHU’NG KHOAN ACB (ACBS)

Tru s& : $6 107N Trwong Dinh, Phwdng 6, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh
pT : (84-8) 54 043 054
Fax : (84-8) 54 043 085
Website : www.acbs.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN

Tru s& : 229 Bdng khéi, Quan 1, TP.HCM
pT : (84-8) 38 272 295

Fax : (84-8) 38 272 300

Website : www.auditconsult.com.vn

Email: acbs @acbs.com.vi

n - Website: www.acbs.com.vn
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PHAN ViI
PHU LUC

1. Phulucl : Ban sao hop |é Gidy chirng nhan DKKD 1an dau va cac lan thay dbi

2. Phulucll : Ban sao hop lé Diéu |& cong ty

3. PhulucllI : B&o céo kiém toan (nguyén vén bao cdo kiém toan).
e Béo céo tai chinh da kiém toan ndm 2008
e BA&o cdo tai chinh da kiém toén ndm 2009
e B&o c4o tai chinh da ra soat 6 thang dau ndm 2010
e Bao cao tai chinh 9 thang 2010

4. Phuluc IV

: Céc tai liéu khac
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Thanh phé H8 Chi Minh, ngay24 thang 04 n&m 2010

DAl DIEN DAI DIEN
7O CHFC PANG KY NIEM YET TO CHU'C T VAN DANG KY NIEM YET
CONG TY cO PHAN DJA OC 11 CONG TY TNHH CH'NG KHOAN ACB
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Q. TONG GIAM 86T Ve

CHU TICH HOI DPONG QUAN TR|

TONG GIAM BOC

Griin Thanh Bach

KE TOAN TRU'GNG
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Hagnh Chi Yin i

TRm.’mG BAN KIEM SOAT
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